SERA, SERAL o ARRAS

Por Joree Miguel

1) concerTo

11, concepto de I s s s ofrce 3 primers vista como obvi.
Tatto que no e msdlio que, dindolo por supuesto, s prescinds de & entrando,
e Heno 4 istinguis sus species confinmatoria ¥ pentencil.
i de Tas cosas aparentemente obvias, defini la

@ tarea preva fijar posicion especto de un comalo de interrogantes que

b b combots s o
e . polemos definie 3 a seha como ¢l clemento accidental
bilsterales consisente en 1a dacion o enrega de ung cos cualquies
s de 12 partes fectsa 3 Is otes. Sea con el bjeto de facalar la
@

desechando tal posbildad extitiva. como cumy
parte de las prestciones 3 que st oblgado ef dador
bien pucde hallarse alguns opinion aishds en of sntido de que 10 hay.
na para excluir del dmbito de s arrs 3 los contratos unilaeales, ellas
comstituyen un efecto propio de los iatrals.

vl s ot el por o st 1202 dl Codigo il i con's
de incumplimiento (ar. 1201), e pacto comisorio (ats. 1203 3. 1204) y ef

v qemplir ort 1020,

Constituyen con especto a stos contratos un elemento sccidental puesto que su
cxitenc eqer e s st oo e b pate

L3, La maturaler joridica de I seha ha dado lgar 3 postuss aniétcas,

As, se 1 ha entendido como un contrto, ubicado dentro de otro princial al
cual accae

Y, desde que tine como presupuesto I entres de I coss, de caricte rel

De tal modo. podria dare el caso de entender 3 1a sefa como un contrto rel,
accesoio ¢ inchido en ot consensul
Opuestamente, s Ia ha calificado como acto matera o no-negocis
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i i com i sk, il aeios sblecds por s pres s

e ot o sfctosnormls 61 cotte  egoco i e o G bl

'y i S po o v s s o o Ao .1 o

de 1a cosa en los contratos reales’ ). b tasea

4 Culiiers e pscion qu s¢ adope n o 14 aturez, s seha
ke o un
Se perfeccions por la entrega de I cos

s indipenitle, ya cue buens parte d s funcin de b st s s
en tommo 3 ev

Y. rumulm-m-, st presupone a preva exstencia de aquela
L5, Sentado que no hay sena sin Ia preva entrega de la cosa, resta determinar
en que carieter a misma es efectuada.

P 5 consiste en dinero —Ia o
en otras cosss consumibles o fungbles.

En estos casos debe reputare que lu cosa calegada como sela s dada en

seri considerado como su dueho 4 todos o efectos y con tods las

La posteror eventua restitucion tambicn lo seri en propiedad
Lo prcedenements cpuco s aplc e 01 e I s e e
w.,q..e,,unm o debe dar
ielanu es el caso 5 lo entregado como sef e una coss musble no
n:mu'k que al propio tiempo 1o e consumible ni ungiic.
e e, v e 1 disicin repeto e s s n0 de b s
e b ot
Desde Ia enteegs, <l receptor de Iy cosa ser respecto de ésta tencdor de coss
aema.

i g puta sl s df . 2012, 30 g o aciins o
nvocar ot ol
L opiind e co s e 50 v s s s iy
ningende i e 4¢ st pentencl o on
Si s sto timo, desde el momento de Ia ntregs.
¥ sies penitencial, ecin desde que e contrato tiene principio d ejeucién
1,52, Pero s I cosa es de disinta especi, Ia propiedad nunca e e 3l
& que en todo momento ser tenedor de cosa jena.
T i e por snlgis 1 abpciones dl epoiario y de que 4

Exts cbligaciones se aplicrin en todos lo casos cuando o entregado como efa
sean bienes inmiucbles o muebls regstrables.
1.6, E) punto que antecede anticpa opinion respecto de qué cosa pueden ser
st et
ndemon qu 1o s s I s g e el n il G0
ol omry pin o Todas sin imiacion
s mis tiizadas que otras. Peo que alguns sean empleadss més
aptcintanit o b o e 900 prs cumplimenta con efaciatl fncitn



Una postucs amplisima del objeto es sstentads por Lies de Zanlia. quien |3
extinde incuso 3 ot derechos personales (Teoria de los contatos - Fare Geocra.

et o g, n e pde e I et 1o s et
- vm)u!wm‘hd con ta concertacion del
odri comienise pusteriormente. pero en todo caso deber sero antes qu haya
vmmw,« cumplmicato.
1 Lis s e obr ek 50 reln impestivanene igtoss
o s pode o o st
el o, ol pan e 0 on conito el I s ope
it Bl obo. e ol ComveRIne & un cont comerel B
Tancionamienio penitencisl
i bicn o corriente cs que se pacten al momento de I cclebracion del contrato.
ran pdrin el con sl Sempre que el oty en cip sctor
comana del cumpli
Pl i o s o
s i el e o b

juantum” s entregar como seta, por

st 8 cotee ke qui s
b por it sk el e prieol e pote onepoaiete
“Fombién podrin ks parts acordar que ks indemniacion 1o equivalga al monto
e 1 et i e opers ot oo it
0 que I restitucion deba efectuarse con s sus ineres
Lo prtenes mescin o culgr o e bl amentoc
. 1197 C. ol

) COMPARACION CON OTRAS FIGURAS.

FRpp—
rescision o disracto tiene Tupar de scuerdo con el at. 1200 del Codign Cil
s e ot g T s s b
oy et
semeianc con o s 130 forma peniencil e cuno i ambin s
enconrimo sn un Spucso g Extncén
.+ dfacnct ol smerior, 1 epenimcto e 1 st gl s
provocado por s vontad uniateraly o conjunts de Ios contatants.
El distacto por su parte también constituye un modo de arepentimiento. pero
e biatera,
Ademds, produce efectos "ex mun”
El amepentimiento en a seh. en cambi, fene efctos esolutvos “ex tunc”.

232 Con el depisito en garania

e caso del depGsito éh garantia o “eserva” nos encontramos con un contrato
o demiovamets onEs



L parte que ha recibido el depésito o reserva no se encuentra ain oblgads,
Pucde acepta I oferta —en cuyo cao s lo estari- o rechazars.
este Gltimo supuesto s6lo debers reimegear of importe recibido. sin inder-

en cusnto al que entregh Is reserva. i bien esti fcultado para spartae del
ot e o opote o o o o v e e,

23, Conles obigacioncs atenativas

Se llama obligacién alterativa 2 aquels que queds cumplida con I cicucion de
g de s prstiotsque foman s o, s e 14 i e o
el deudor, de acrecdor o de un tercero,

o s cocires. 1 Onto s © compuesto: b) s presaciones son
pentiencs e s o et v dn::hw o g ki o s vt 4
Gewdor o del e @)hecha Ia cleccion, . oblgacion sc

e o restacion degit (Brds “Trtado de Devtch Cinl” Oobciones.
T pig 32)

Lo prcedenemene expusts oo puriur los s de s olgaciones
Claament 1 dfcrenis qu s skprs de 1 s emienciin.

‘o hay una obligacion de objero plurl, en of sentdo de. que
e e s e s s

obligacion emergente del contrato biehal e para cads una de I35 partes
o e cont r e cumplimentar 3 70 sty

o e I de cumplir de un modo diferente. sino la de no cumpli. en
cuyo cato & arepentdo debrd mdemnizar.

me. s I opctn, o s¢ manen i I e conintocon
anbiode s eigaion s cumpr, 1n qu por ¢ contrio e s st <1
Ta especie resolut

24, Con la el peval

L v perd s promess sy, s o o,
i & e S e e i 3
pena, h“ caso de incumplimiento injustificado de la uumm que nace del
Gt mmm Deeno oy Comercal TV, 4
s i st 0 1 A
e it 0 pech e
i cae 4 .mm A —
) L i, o o 6 carcter corin y it ¢ Bgcin de
it v ,mm» i o et 4 umplent e prc:
L
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Pt e, e o s e b s
e i e o mphmente € devor, qu. % PR 3
eiiniion sl
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e o de modo imero qu o icumplmieso s rei, o
arpentimentr s qu ol onsity s prectancte uno delos imses s ue i
< et e s, pono 743)
s que o et peniencl comise cn v conidd
redermieds & il Siv s . s v uh PO ot o oo
i e et vaable o gradual a s de s que e o cumpIEAS
i, miens au st pruvcs I extoci dl oo y cone
cuentemente el no cumplimiento de 1a obligacién pactads. no acurte o propio en €1
peso de f cliusula penl
En el incumplimiento imputable de deudor 1a pondri en funcions-
miento, pero no relevindolo de 1y obigacion de efecivizar a prestacion princpal.
De al modo, g1 monto de Ia clivsula penal se scumulrd 3 a oblgién ya
pactada
La desobligacin respecto de éta dependerd de 1a voluntad dl acreedor.

24 Con b clausle de wrepentmiento

L cliusula del ar, 1373 Ciigo Civil, consiste en fa faculad que s resevan s
s v e ot e comprvents de procedr 3 4 extiocin vl d amepents
T sepentimient e dingu del e I el e casno o i

modo csencil I exstenca e una dacion o entrega. Las resttuciones Que deban
ecuaric reiprocamente 13 purte o rin somo_Gonscwnc 0t 1 cxincion
sl e ot per sin olgeio s I P e 3¢ snepents de e

26 o e mposiilia de umpimit:

st it de scvrd con ol . 888 d Codig il b st
forma o e d 4 Wigacin vene e s o llmere mpoule iy
deus
Tl cxticin e po comecuenci I3 cblgcdn de s mutiamene s
partes fas s i, o g e o
Como e, 1 e pntncil s extincion a voluntad
e o i o ot ot ot e e Pt
nceed s asptcion e ndemniar.

2. Con l pacto comisorio

EL pacto comisorio opera com I facultad que tienen las pares e los contatos
S 4 prochder o rsacon. ms 1 ncumplimnt mputaie el e

et s o o comtor rspone o cumplmeot cp

La sehs peatencial pemmite también como ya hemos sefalado la extincion
rsclotori,

Pero, por oposicion al paco, presupone Ia inexistencia de incumplimiento.
Estrctamente, que todavia o se ha empezado 3 complir —0 3 incumplc— (ifr,
punto72).



Poda ane o s d pibinete d qe e e producid ol ncumpe
miento por una parte y que sea I otra quien s¢ ae
quin e ot pn e por e . 1200
Codigo Civl con derecho 4 recamar indemnizacion opte por hacerlo, pero aceptando
pogaia  traves el procedimiento del art. 1202
pecial comentario merece 1 itima parte del primer pirfo del articulo
precdeninene ménconsdo  uamis pone e Qi emie ol pucde dee
e i oo perinsa
' primers lectur de ls norma pareciera sceptar que quien ha incurtido en
ncumpiniete s o Sy epenime
No es sin embargo asi. El no complimiento es el objetivo fnal del que se
amepiente

Pero sélo e ser permitido o cumplic en caso de ciecitar ¢l arrepentimients en
legal forma

En otea palabes, I pérdida de Ia sehal no e I slda para quien previamente ha
incumplid.

Por ol comai s o ncesi o e comsevencia matvlde
iiga thnndl o I extneion de comrno operads s
ey wiamerts v

272 Tem que b diido 3 s P -
oo connto ‘en € ca e envepdn e, s opea comn i
oo Laie, vl Moo Jurupey Sy, cplanes e i e
institucione diversas que responden  prinipios diferentes.
rimiento 3 obtener por via del pacto comisoro debe ser pleno,regire por

[l
os principios generales y no imitarse o condicionarse 3 méximos o minimos precsts-
blcidos.

3) ANTECEDENTES HISTORICOS

Genen remoto orgen, que Lafaille opina debier buscarie en s
unmmhm "G lox comerciames piicos (Dececho Crl ~Contratos— T°1. pig. 551
oota 101)

jr— o cnanos i b g o e
s merpresson, vt o
Pt i e . i it i s
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vt et n ol piiry o ey o s
oo .u.m,, e o it i d PR
i vt s o 14 Edad Mo, 1 o sl ¢
4 <ot Napotn
L2 modems rencin v, < b, ek 5 .....m.:k:.m .
e esan ene oo Lusle (6. i iy, $56)
ot S 5y T o m‘. ST 4D s R
(i Conen Commaa 1. pi. 157, e e

ais




una s detllda exposicén sobre €l punto puede verse Spota (“Instis-
one 8 Do o - Contarn T 11 . G411

) ESPECIES

Lo sena recomce dos especies de carsctristicas opuestas: J peniencial y I
oot

Son 4l extrene ntginas . comn s i
o seks ulre s | o

i mmmu 51 e e desac por e camcieistins prois.
s e s i 2
Coms qued o e oy o 1) conits o b i o s e

wslqui especieque i de L partes efectia 3 1y e fcin 3
e m.. o i 0 cpontimint v, rovecat s e e e

e o punto 1),

alsupoesto. oer

s oo una cxtimacion antiipads y reciprocs de los dahos
s i e

ocedimiento. ambus contratantes sceptan que para el caso de arepen
e \. m.kmmm(.n e de un monto cquivalnete al entegado como sef:

st monto resulta independiente e 1 real exisencia de prjuicios ©
et o s 3

E acion ascenders 0 ¢ imitard al equivalente de o
snteegady com:

o om0 comcent e et e o clad e e s s
Jarcs ars o camile S Gt P vluntad uniatesl Y con un oo preado

151 arrpentimiento puede ser exterioizado de modo expreso o ticito
Pero en cuslquiers de. los caso debe ser chro e intquivoco, acual ¢ incon-
scr
rientaion docirnaria postuls que la faculd de retractacion debe e
....u.,mm ectiens. o homerss a1 punopio da et at sr

embargo. I seha consiste en una estipulciin de igual rango que ls demis
mmma:x en ol contat.
arrcpentimiento que Ia seia faclta no e en definitva sino un modo de
et rcho cofeies por i culqirs d s csls conmctials. Eto
umplic s0s previiones.
oo Lo i o ko o e s il s i
ole 3 L P o st Bocer vl e epentients peran
i ¢ et e o apetmens e s d o nMUAm impide
o complmnto de I oliion ctcodemes qu pus que s wido. debes 1
ecitado por todos os cooblga amente.
Es decir, i Ia etractacion no comprende  todos los sujetos que forman una de
s m"...m,, o hay arepentimiento vilido.
3, Pt que b st s un cement accdnt emegge de I e
e 3¢ o e okt i e



W

caben o princpios generlesaplcables 3 t0ds renuncs. Su intencién no
12 preume 3 13 erpeacion g o sclos qut nduscan s rovas deb st et

(an. 874 Codigo Cov.

Consecuentemente. en caso de duda, debe entenderse que 1o hubo renuncia 3
arrepentire.

¥ la prucba de que ha exisido corresponde al que I invoca.

Por Gltimo, Is renuncia es rersctable hasts tnto haya sido aceptada (st 75,
ccwi.

414 EL molo de clectiviza ol anpentioieto difee sein que qin o
haga sa e radens o e acip

5 rpee o lador de a s, e bstar con una manifestacin de vluntad
expresa o icita, pe

et i e o ceptor ) e e sl o s
insuficient.

tar necesariamente acompaada por 1y devolucion de 1o recbido con
més otro anto de su vlor
1ol ol et s g, et o e
arepeatimienta s¢ planteara en contiends judicial, deberd inegtare con ¢l
kmm T e, s ot
tesis. 1o es suficient I mera declaracion de que se va 3 devaver o de que.
e ponc e+ G e
 manifstcin dl aspenimicnt debe et et scompatada o
it o e i ol e s
4135 En cunt 3 qué o o que debe el 1 i, ¢ e ura
cusitn g ks vees decid
o 14, seratamo e oo m,man.a. Jas cosas s excepein.
i bien caminmenie o e e sama e diner \g\u!mrme vitdo
ke e ' :nm.ueau\ i uns bara de oro o de hier
n o comin it 1 et arepenimint.
mmlw e la et dbe doblada”
g pude ol
cjemplos precedentemente mencionados, provocar penosss confusi
freetork st
indamentalmente, lo de que a sehs deba devolverse “doblads” 1o s certo
porae no es lo que die e Codigo.
£ 1202 dpone e ¢ “wdebe devover la el con ot tanto de su valor”.
¥ 10 e cosa bien difee
Si lo recibido hublers sido una suma de dincro —hipotesis que no ofreceri
sl bt it s doe s manto e,
no consstiera en dinero y fuera una cosa, deberi estitine ésta. No
2 igual.

“doblag o o s
o consrd en i en o cntege el v cilene o ¢
1a cosa oportunamente recibida
4.1.5.1. Diicutad :d{zmnl puede presenar T determinacion del vlor de la
cota que e reitegs, que deberd adiconar l acipiens.
ot i o e i e s e



Pero en la mecida que el valo adicional no e aust al de a cora que constituye
e g o p\‘lil- er carsionsda po & trdens
3 ki der mscutvmros b it b o 4 -
it etade 4 modo v o n 3 8 e
E76 S e 3 et T o e e, o preciane s
condicones s emege
$i o s I com ol o bl uir wdo g n propitd.
deberin restiuire cosss del mismo pénero y especic (suprs, unto
5 o a o caso. s umugxamanl: de splicacion o -mm o
1202 en'cuanto csblece que 3 € contato s cumples, i seal dibe devoere
o estado que se encuentre
i sl e, en conesuence, s abiacons e dpasiay dl
aue debe resttut coss 4 su dueno,
42, Uimase un poco tautoligicamente seha confimatora 3 las cantdades o
especie que configura e precio y que e entregan raa confirmar ¢
contrato y en signo de ratifcacion

s cpecio confmators I st it s camceisins an pcas y
propias que reviste como penitencil

Dessparece I focultad extintiva resolutora del contrat,

5 i sotlementc o objeto de I s, aue o pude s 1 e o

1 tan solo squelts que resulien T la misma sspecie prometida en ¢l
Conts Moser Rarip. “Teors Grer 4l Comee, g 4591

(0 debido 3 Is necesidad de que la sefa pueds imputarse por cuehta del
e e

e ue 1 et confimatoi tene como el o o viclo
m..,.m..n To que puede ser cieto, pero Senido.

e entrega una cantidad como sets o e v e
‘.m,.a. i m...wr o ontst cue 5 10 1a bl evegacs

toriedad y cuighilidad del compromiso resultan exactamente guales.
Nacn Gl it o i s s

6o podr decire que el contrato ha sido reforsado o

por Ia circunstancia de que una de las partes ha pagado al moment

na parte del preci, por sty sol circunstancia y en a medida de el

mis Nemin de dr cumpiminta al comproma suido

No le vemos a 1a sefa confimmatori otra caracteristca notable mis que precsa-
mente carecer de Ias canctristicss que posee a seha penitencial. Esto €5, 00 da
derecho al artepentimiento y 1o sime Somo medida v.-umm de indemeizacion.

& por.al motv que ¢l et que pu onder
it o xS por IcAmpIUmAIo G o1 3. EXSHI on 1a médis qu hays pekiio
Cecine ¢ exsener st donde este e

En sintesis: Como lo die ¢l ant 475 C. Com. Ias canidades entregadas con of
nombre de sena confimatoria “se entiende siempre que lo an sido por cuenta del

con mis detalle veremos “infra”, cuando I3 entrega €5 3 cueata de
o, o usde 1 o dend s e seh
Con Io que no pretendemos modificr e régimen de I “seh confirmatoria”
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Simplemente, creemos que ~sgurosamente hiblando- no iene mucho sentdo.
Hamarl "sena”.
23, Diveras situons pucdn s repect e I st cundo 0 o
contrato 1o s ha aclarado debidamente 5 Una entrega reviste 0 10 es caricer.
et g s et st mo inicntee e e coto st en
que 1 sma e dad. 70 4 1 puede acordar
Difrerte el cto enaue shrindose cus b i evite o e d v
el et o o com pernencl o sonim
“Puesto que en el réginen gl an, 1202 C i o e =nnnemﬂ yeneldel
an, 475 €. Com. 1o €5 contioma 2o rencin fnconr exoncesen el e
e indose de un contt (.m s e s peiencl  onfmatos 5 o o
ettt oty e

.mw.a o habrd de detenerse en el caricter civil o
m..m... Gl Tantto. sn. g ded cectuars s scnrd ton <l contend g
el mi

Tl g g o comps e s
Jpuc 1 o o e s comttos S, Sictments o e £
et bt oo, ddo s el oo 1

5) FUNCIONES Y EFECTOS

Se e Gonfere 3 la et en s especes confmatsa ¥ peniencl
i e o' dea - repecivamene o i cntacto

eforzala s s confirmatora n ¢l sentido indieado en el punto

¥ debiltaro Ia sens penitencisl n s medids que dea sbiera it
incumplimiento y de 1 extincion del contrto.

2. De scuerdo con lo literlmente expresado por el ar, 1202, megurar el
contrato o su cumplimiento

¢ ko i e ot e 0 ¢ s
amens conluor wipecto 41 o . Pt oot formas o complas. e Fox
e € comenimioto n dfitns g o e
¥ por o i d cnoto G e
e o o @t
e s 6 120 0 4 b
...m.mm ocimaranenc ool s N
e aepes 3 oo . cnpns e 3
e v e epenimient 3 1 ainien 41

wsitr o

53, Como ya quedé expuesto con anterioréad, I sfa n su cpscie pentncil
w12 i e o o vt pessibinds pis
oo e n mdern

54 Lo s petmens o ek s 50 terén
s o e '52“ s e u«.am. o e conto
un m hemas indicado qu ndens y s e Qe
mm(nm (km‘ 'mw la declaracion ﬁ voluntad tendiente & efectivizs
epemiminta



ciorizado éste en legal forma, resta define a parte de qué momento s
producen sus efctos. Ell ocurre desde que la manifesacion de voluntad s notfcads
e o vhdr e et
c e i ol volutad de rmepentie: el cuesioade, s semtida
1 contl o povecund o decin ot e 3
sl et bl a0 dbda ey P

tenlendo por cxtnguido <l conlrato 3) momento de habere notificado fa

manotacin de 1 voluntd.

Sitciin 52 que po e de o que s preens con b s dl ot
por pacto comisorio extrajodical

) EL CODIGO CIVIL Y EL CODIGO DE COMERCIO, DIFERENCIAS

" quedadr remrcada I distncin csencial exstente snte efrégimen del art.
10z G oy s € Com en of s que o prnce gl s 12
eniras que o segu
Dehe sdiconarse » el ot fmportante diferenca de orden metodologic.

et e 0 o Cidn Col i g o o i g
conitos. o T 0 st s, . o st OO B 0 Bl o
Cilip de Comt b el ko sl cotrte e compravets.

s = e & . 475 e fickodo qu "o it e
o ot sl s s s e
do sl o dlcrs i s hfro e 68

Sin embargo. I doctrina comerlal
en cxamen.

Asi, b sostendo que 2 cirunstancia de que ¢l ar. 475 hable anti
s’ s o s g s cren s Ja Rodriguez, "Codigo de
Comercio Comentado, T 1. pi. 159) 0 “papeles de comersio” (Alconids Aramburt.
il 5 Comrin Comniade’ T pg o5

ha interpretado extensvamente I3 norma

De igual modo. sstiene que s morma no se limits a1 contato de compraventa

s e s sl n el oo comerial (Akomada Arambur. o i
L b 302 O e pia 3 ¥ ocacion ot oniates omerles (Zis
i 16010 g ¢ s na lo 3 s compmentes
Cressior. 1 pig 39 nora 79,

Sin e d o capuso, b e que por impei e ar. 1197 C.
podi_pactr confirm n contrato el o penitencil n otro
Comerci o 1t o ¢ e e deers e previt preamente

7) EL ART. 1202 C. CIVIL. FACULTAD DE ARREPENTIMIENTO.
1. Limites de s ejrcicio

Como lo seaa Spots, s norma o los prevé expresamente.




B
S5 o s e i d o epesins G G o
por construccién jur oo Cuil

Al cabo, encontramos mm s ) ejercicio de la aculad, esteingida
o ois e 6 modo excusio 3 1 sha peencie

7,01, Bl plazo eomsenido

L e, poden onvencoment f un ol buts 8 que b -
petin vibdamerte y 3 conts de

U poubiad dewl v oo sy 4 . et coto

702, La mora
L sues educin de an. 509 C.Chv. modicato g Ley 171, b dado
e et o ol e

) :pnnn de la fucultad de amepentimiento. presupone s i
incumplimiento

1 deciamos supra, punto 2.7, que a0 mo se hs comensado 4 cumpli (03
gl

xistenci de

comecuencia y en Ia medida qie revel I existencia de incim-
liminor s ctpom. oo o it i S i de b e
Elo por ser unay otro sbsolutaments contradicorio ¢ ncompatibles
.03, Vencimiento del plazo pans comtestar demanda
Esta tercers eventualidad se hull expresamente contemplads en el all plnario
e Wi cFemupato d Fear” (CRCv.a . deemve 9951 £, 1.
Merece remarcare que ese fllo s dict en vigenca de Ia antigua redaccion del
e

imbite e spcacin de e i ha quedato 3 purts d b ey 1711
i, por s e b o et . s oo

7.2, Caducidad de ta faculiad

Losimites sehlado n 1 punto st 1o so s inices.

o s deen e o o g s entenddo imoran s cucd

" Exie B e impatnc el 8 oo
ok d scucin dl &

Se concepta como piniio e gecucin todo st poserir s ontte
aue demury neqaocuménte i voontad de a pari que o ralizs d cumpl et
S e
i o qe b i 10

m.:.,.mmﬁ

e “cumplimiento del contato” sino de

o tanto no represents ¢f cumplimiento de todss las obligaciones o de b
i oo b e o v o



s . cambio de cumplineno por o deudor de o culqis d lon
s s e vt ot

Siempre y cuando este cto sea sufcente ¢ idoneo como para demostrar de
manr i I ound 6 cumpl o onito n . o

tado el concepto que antecede, reta determinar en la prictica qué actos se
principio de cumplmiento

ma remitimos 2 lo que s expond infa en el punto 9.3

e a0 e pueds
debemos dl!lm:ulr s
Copameres o st

ser considerado principio de ejcucion
‘do reslizado silo por u

na de s partes contratuntes o
En este Gltimo caso. e contrat endrs prinipi d ejecucion pars 1 dos.

En el primero, inicamente para n sutors del acto en cucstion,

Respecto de la utr, dependeri de que haya ealizado o no otros actos que.
merezgan igual calfcacon,

Consecuencia de Lo expuesto es concluie que cuando un contrato tiéne
ae ejecucin i o5 los partcipes en
o

plca necesarimente que Lo tenga para. tod
s it e et cumplimicto pusde b principdo pars urs de s parcs 3
o para l ot

ool el 6 el - ko sl
ek s s e

¢ cmbi. anenit 4

e s bt o o

rsh e et b et e s
 tenga tambin 3 5u respe o de e

2 o g cevtn 4t ot pons

cducidnd i 12 Tt e rpentmeno ot v

i poic ar corude

cualquier oo

celebra
e w flrumnn

Ya el cxpusio que o en ol momento de
el contrato o en

3
mpre que no hubiera princ

o e Ia fculad de ampestimints imports b maniecidn dl
o e s 1 o De ol D¢ oo 0 v
Evidentenente. ls relizcion de un scto que lleva

Tas intenciones refeidas en
s son nonciabis

!l el e

Ambas
acton, resol

rdo con Ia doctrina de los propios
rente que quien primero.tende 3 eecutar l contrto pretenda
e eeoncnes dereeo s erctane
Mo es indiscutible que quien comienza ls ciecucion del contrato opers
Smiteamets s s e v o i o eyt
722, Cabe la pregunia

de 5 o oo de n tiempo prolngido psie
importr por s selo otra causl de caduc

lenid,un il e ctram vt 1 a0 1961 admiti el plazo de
aNos como determinante de su existencia, por
e

a norma del



) LA CLAUSULA "COMO SERA Y A CUENTA DE PRECIO"

Es habitual —desde mucho tempo atrs— observar en os bletos e compraw
e e srbur o s envgaas o o momenc d 4 b o piitoes
e que o son “como seha y 3 cventa

Bl primero de los conceptos — ndo en cuents que se s de
contratos i, vdentemente parios 1 epec pemtencl e or o
1202 y, como consecuencia necesara e ell, otorga a s partes facltad de. are.
pentimiento.

El segundo, en cambio e 1 suma entregada o
o mptacin e 6e s obbponts 2o e s e P e el
o gl .
de cumplimiento reuta inconcilsble con I facutad de arcpentine
o e e e e e
De alli que la mencion conjunta de ambos témings reslte contrdictoi, 3
ogre uas inerpreacion iilzalo

Tl situacién habia provocado no solamente diversas opiniones doctrinaras, ino
ambiéa fllos antaginicos.
Por que 1a meacién de “a cventa de prec aba
dropin T b e b oo corensn, g G e
como no excrto.
Opves o . un segunds post sigrab a1 dobie
s o o bob Comeniado s ecucon del sotate,
s perdian ya 3 funcion peritencal ¥
=3 considerase yme e e qu debi e abonade.
cdantes provocaron fnaimente que con fecha 29 de
e 190 X ditra o flo lnaro de s Comares iis en atos
Rabert /Pemupato de Ferarese, Antoia” n el ual I mayoria acoga 1 segunda dé

Dicho plenario sents el citerio de que la s y 3 cuents de
preci” tiene una doble funcion sucesiva: como sfa i el contrato no 3¢ cumple ¥ 3

it de no eque, como e
ﬂ’e"l‘::lhml o e e e i o O e o
i e
ot o i gt ol 1ol b
S embarg, pon de el contnid redondnte Qe &t v Pl y
st s 6 camata Bl Cino e o plersio G

o e . it o cuns o e ol et
o e v, e i et 4 1 G

e o o *
1a eapecie penitencial importa la facutad de arcpentimiento y

e et e k2 1 dol i, e reconace 1 clil n extcio o
enano ctado.

Vi g principo de i, s ue s s enns ¢
como s cuent de p

Y, consecuentemente, » partc de este momento deja de exisir ¢l derecho de
amepentimiento.



Pero no distints s I situscion s se amaliza o funcionamiento “como 1a” de
modo exclusivo.

s vime . pnt 7.1 qu e s i  ociomaienode i (sad
entiient contnids n I sea pentencal ¢ encontab

Ty e et e o e vt 41 e s

i o s 4 et s coradetnfndamesimns < o
e cecudion
Euto s que pactads Ia ciula excusvmente como cha hbiendo lusgo
comicha ds seosin 1o 1k 33 Vil o 15l ¢ 1 featad & aepenGmini.
Com comcurci o . s gl i s s e

Es decr que of funcionamienty sul sers exactamente igual que s se
bl s ot 3 v s e e o e 4 o

8.1, Comsecuencia subsid
e preci” s uns importante i
o

i del emples de I cliusuly “como sefa y 3 cuenta
cion cn cuanto s 155 cusss que pueden sr objeo de

Ouedon secsiamente it 3 s de I i sl e . que frms
1 o e por f cncl b cmple o o

Glo es neccsariament ssi porque por defnicion debe tratarse de coss que
s b o 5 ot Pt st a4 Pt

9) JURISPRUDENCIA

9.1, Sot 1 u cuenta de precio

L interpeetacion de csta ciusala ha sido fjada por el ya menciorado plenario
“Méndes cfPertopato de Ferrsrese™ el que. como quedo dicho, le ha acordado uma
doble funcion suceiva: como.seha i ¢ coniato o 3¢ Cumple y 3 cuenta d precio en

9.2 Limites e amspentimints

Bl mismo plenario s ha igdo. de modo semeigne a sehaado supr. punto 7.1

921

comenido

ste respecto. decidio en el punto segundo de I votacion que s existe plazo
s et e e ambén ar aptar por e arepentiment. hat n comtitcion

Bien mitado, esto importa un tratamiento parcil del tema. adems confundido

con el de Iy mors,

2 pazo como limite ol fue tatado en e leario con of lance que I b
punto 7.1.1 en ef voto del Dr. Coronas. quien expresamene djo: "L

PR i po o pars Nads b it 197,

Cuando e ha pactado un plazo el amepentimiento debe ejecerse dentro de dl.. I

st de sxctimcion. st o pars i e de rpenGmeno”




922 Mora

Lt mos il s mpliits como limie o srpeniicio e pnis
s gl e, que ipone: 110 Nl cocin e ors i o
artepentimiento puede tene luga vildamente hasta I contestcion de a demanda”
s dcs aue s 1 bl o pas e ' s ko
o i

e con posterioridad 1 este o somiic s o
a5 o o I st o s e
limite al jerciio del aepentimiento

9.2.3. Vencimiento del plezo para contestar demanda
S cim liit de mismo punt e e pleari, et prcdee
temente.
a aclaracion del Gltimo pirafo del punto que antecede en ¢l senido
aue 0 oo mocon de . 509 €. Co. b ot o o slcsion
de este supuesto en a misma medida que ha desarrollado ef anterior.

9.3 Principio de cjecucion

531, E1 punto cuaio del mime plenrio s pronnc sobr o upusc del
ttulo como causal de caducidad: “EI arrepentimiento s procsdente siempre que el
ot 2 s e pracio i o

532 Acepade que ¢l priniio de fcucion funsons oo cas de
cdad e i, G amepensmento. campo 3 la doctrina y Is

cho y un mismo acto puede ser considerado o no como tl
i s reamtance 4l o

La jurisprudencia sbre e tema ha sido profusa

De su conjunto podermos extrse trs grandes grupos: 3) Supuestos que indiscu-
iblemente.consituyen. pincipio de cjecucion del contrato b) Casos g .
Hemene o-lo son ¥ 0 Cs dudeos que son camsdeados © 0 i i
cjcucién segin I circunstancis que fos

9.3.2.1, Constinayen prinipio de ciecucion

) Ls i de b com.
5 £ o ol o il
L vt i bt
0,8t s el il o
e itido el acceso.
e e :!.'2".:‘1“‘;‘1,"’”“.‘!’.’.1"‘.’.‘, o g sectab S0ty
T T e e o 3 i e i 6




) Cusndo ¢l comprador se conduce como propietaro, sin protsstas y con ¢l
ssentimiento del vendedor.

edores de los eimites que se comprometiron 3

oo e i b de condido !
ién de sta, Ia nscripeion de la declaratora de
herederos y el anyuge pérste par e sl s 3 oy
S i de el o e e B
) L entrega por ) vendedor a scrbano de propiedad, acompanada
o 1 o b o compador par gue e e s o e

s el b i s s e

escituar  lo wimites este aco, en

»
o 4t o et oo, Fehond s b Socmeanon e

e vendedor manifista su voluntad de escriturar, 3 constr el telegrama
leconsttuye en mora.

1 evantamiento de la hipoteea que gravba el inmacbl, en b forma con-
venida en el bt

m) Lu promocion del juicio de reivindicaién previsto en el boleto
] L prominnt b cacién,

) 1 levantamiento del cmbargo que impedia eeitorar
) La sutorcacion pars ssciturar pedida en el juicio sucesoio.
P) La imcacion del juico sucesorio u que se subording a firma de I esriturs,
) E1 pedido de autorizacién de venta presentado en el Juico sucesorio.
1) Cuando en cl sucesoio s hace la particion necesaria para permitr ¢l cumpli-
miento del bolet.

5)"La intimacion a cumpl €l contrato en un plszo perentori.

9322, No constituven principio e ciecucin:
2) 1 pago de los impucstos de I finca vendids.
) La solicitud a1 escrbano intervninte de una minuta pars otorgar un poder.
) La confeccion del plano’de subdivisidn del inmueble en propiedad horizontal,
@) Informarse en a escribanis sobre el rimite de la escrituracién.
©) L solctud de un préstamo por l compra

0 La incuria o el desinterés que puede haber tenido ¢l vendedor en
conservacion del inmueble

1L st pr ol s d e o bk de comprarns,
en a fnca por ¢ oey

0 s o por e locatario en el inmucble que ocupa
2 Lz no perpeiin de o lqiersde e vndio ot purte el roic-
arioa inquling comprador

1 1aconnon s rimog n o pazeprs s

' Ls el I e s naors dcde o u s,

1) La obtencion de los cerifiados por e escibano.



s
93.23. Cusos que constturin o no prncpio de ejecucién segin s ci

5) L desgnacion del escribano’
b) La entreg a escibano de los titulos necesaros par I exrituracién,
) 1 levantamiento de plasos indispensables para I venta

) La getion de préstamos con los que ha de pagarse e precio

10) OTRAS CLAUSULAS SIMILARES

i con menr i que 1 2 aalzna lvus oo s ¢ cons
de precia”, no es extrafo que se utlicen otrss similres, de s cuses menclonaremos
agunas  continuacion:

101 “En concepto de seia y como antico v principo de ciecucion de I

i fallo dictado por Ia CSBA (LLT*111; pi. 753) se decidid que I referenca
it 6 eento e o i e 1 ead e repemen.

102, “Como sote, a cuenta de pecio » pricipio de cjecucin'
También en este cat, Ia mencién al princiio de jecucion obsta 2 1a doble
funcion sucesva asignada 3 esto de Ia cliusula
queda exchuida ls

103, “En gurantia del cumpiimiento”

No importa sets y tiene carietr confirmatario dl contrato.

104, " cuenta de precio y en garantia de la operacion”

Results tmbién confirmatora, con mayor razén que l anterior.

10, 4 cuenta de precio y como antiipo de cjcucion”
e e n et st b e e “seha” consderada supra, 2.
3 sl o ab g o gty s o eor s b de
considerane confin
106, “Como principio de ejecucion’”
Por s mismas azones aducidss en los Rros. 2 y 5, serd tambidn confirmatoris



