FALLOS DE DERECHOS REALES MENCIONADOS
EN EL PROGRAMA DE LA CATEDRA

Pon BEATIZ A. AREAN ¥ JORGE M. RomaseR

DL L, T. 88, 355 Bobla 11)

CONDOMINIO, - Diviin medase ol tems o propided -
aonal. - Modificaign &1 C. €. por a ey 13512, - Propiedad b
zontal. - Sucesio e los bienes.

i en

. — La dvisiéa del condominio de un inmueble susceptible de
someiese sl éginen de I le 1351, puede cecars por e proce-
Gmieno ablecdo por e5a y.

o et
2 condonisia sobre sy pares oo
s que |mplln s ropede horzoatl
pu.n. o0 sian 4 Sovdom. b s 4 G e

oo o e s chis nind (25 13.415) perme
Torty auigoomo poder orces sobre 1 miss.

3, Laley 13,512 00 ce so wa uevs forma de condomisie
o una substancial del régimen del
SCC, ya que drogs 1 st 2617 de e . Por comigini,
mwmnvmuxmnnn.wmmw il o Uamado o o
como iviséa del condominio
e, abtyeodo v s 0 . 2673 80 G co0>
por Ia porcidn concreta que ela establece.

benes o e sino un sbstutivo rdico de
Ia pariln maerl ¢ o misos 3, ot 1o 44, Un o ubsdiario
de dividir lo indiv.sible, wepoclo

5. — Si bien es cierto que po existe disposiién. e esta-
e of o d cal beclie & cigh . parccideren e 4o
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e o suge el e g g 1 ke y 160 e cae
& xmwdulmm “manitiesa. debe recumive 5 1 vewa P e o

S {1221 C. . Civ, Sa A, Moyo 231957 - Fomso de S, Neiaa

18 instancia. Buenos Aires, Juo 25 de 1955.

eble en
P s et o o s 36733676, 26805 709340 €

Contesta 1a acci6n Tulio Seri allandndose a 1 divisién del con-
domine, er echusind . fomma & i propocts por 1 cor

Soine que dud I sl inile e o, 1 i

aebe ta como lo prescrbe ¢l art. 1324, salvo que

vmms onlormlond 3o parc y e b Bando sl ¢ f WigT>

alguna con proicdad o dic-
propone es

e y o coua de o

uc T paiion mo sers 1 por manenrse clemenios

S sonine foo

siéndose alanado s Gemandads o Gt

dete i es jurid
Sutiacion de 1o deprtameston po of siima de o provitad o
zontal (ley 13.512). o's por el contraro, consi
18 gt s condminos i abigados 3 T o T3

ivisi6n de las cosas particulares debe efectuarse segin 1as dis-
posiciones de muestro C. C. por las reglas relativas a la diviion de las
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Hibindo deropde o ky 13512 por s . 10 ar. 2617 dl
€, g consider idcie que 0 s do
cacién al uwd:m!nxdmllums.i'ﬂdc C. por refirse
lsapussio e que i cosa o ndivisble y que I diviien dee cic-
“por a5t yaqu:miannud o0 Sondminor.

lo_ba resuelo el superior €n el caso publicado ea J. A,
10515 p, m e eacin ae' oy 13513 par s i 3l cont
fominio do cio o se 0pone a 1a eseocia de Ia particién porque
el ¢ dolam s Ly, pemi o e de cada pio o deparameni,
ientemente y porque 1 secciones del inmucble que.
md\wmd:mlndﬂcnn:l-n.2dbllhymm:xmum&lﬂ
{anorcuos de condomin© o ue 0y Stablece n belicio o
estos fundamentos y disposiiones legales citadas, fallo bacien-
do lugar a Ia demanda, €n cuanto pretende Ia divisién del coodominio

¥
on cosias - Carlos M. Corraseo (Secr.: Joige A, Garriga).

28 instanca. Bueaos Aires, Mayo 23 de 1957.
{Es justa Ia sentencia spelada?
EI Dr. Enrique Diaz de Guijamo difo:

1o Naa Fonso de S pro

Tulo Seci por

divisiéa n scciomame. i primers Toanc
luge 3 1a domanda con coda; dcsiGn cons . cual el it

20 Los agravios del recurrente no logran coomover Ja_ seatencia.
dictada

a) Porgue Ia divisién del condomisio de un inmucbie susceptibic

It
Procesal Civil y Comercial’, su) mqu o ior 4
cconémicss Y personaies ue ol

19



b) Porgue el mantenimiento del condomiio sobre las pares for-
e ndivsbies o uemrp!uhm ool 50 popn oo

i o -
v o con ey & et gy T R0 pem!::
inom pot e ot 3 g o bl e

dario de relaciones.

<) Porque Ia Jey 13512 no crea 80 una nueva forma de con-

e comumar e diviida dl condom o clisio i por.
cln indivic gl ar. 2673 por b porin conres ey
e

n especie antes que por veata para red:

30 B cunt s s cona, opinque st e impuc
o <

a raztn —y no
de s oposicida  a forna propucta paa seazar Ia dviién G con

Por iguales razones y por el carketer cofirmatorio que asumicia
Ia senteacis, de prosperar mi voto, entiendo que ¢ demandado debe
soporta asimismo las costas de a alzada.
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@ Por 1o tanto, volo por la plena confirmac én de a sentencia ape-
Jats, o cose o s msincas

EL Dr, Sourrouille dijo:

La actors, sefora Fonso de Ser, demanda 2 su sucgro Tullo Seri
6 ool e il do o crle Pl 1453, e

tiguss independienics (casites).
o vaors dos on o sooorios ot D, G T

i0dado se opone 2 esa forma de division del condominio y.
visclaca que rslaia dl sstema de I ky 13312 pox

e de dificultades ulteriores uparte de. declinar I dleccign de
opagn,en comecvncs  divisin -
. “con arreglo

e iy vena
"SISO, Livo 11 Gl €. €.

n cmbargs, ) at. 2692, comenido e, icb ik, 20 conaa
el derechs a cosa comin, pero no.

1, dc modo que pocde i I me.
todo mis apropiado, entre los que ¢l derecho admite para arribar 3l
fin' propuesto.

semloe, by e e por 1 e matrl e o
com o a5 s e <l o e

a e Jos bienes no es sino un sustitutivo jurdico de 1 par-
ign el 3, po 1o ol un ey st b i » _x—
b, As a cuseo s de

manifiesta se hard.
Jinio 22 62 1951, cuso “Rodrg

", setiembee 3 de
o "smerios en € mismo senido, ¢n
R LTS 108, o

I particion en
crpci v o G i v s s fochida po 1 s on

m



deJaley 13,512 cusndo et

de ‘Viviendas .w..azm S o s sdien

H W-.m disinos, o sea, en el caio, 3 los condémioes o mis
bin coneredero, putsio o no ‘b medn i

condonini 5o imle imkripodn de  dechreions oo hemieom o
ol Replarode s Propedad con i 5 rico mmuebe o peosa
de Tullo A. Seri, que ¢1 ¢l que se pretende dividir

Lo indivisible scgin el sistema de dominio del C. C. s ha con-

vecudo i an o dvsile f epeie . or o lni, e s s
preterencia que an bienes susccptibles de divi-
g i o 30 ey T e
seguic indvisas todas I & uso comin del edifiio ¢ indispensa.
e pars maieer - sepridad, pre G 0 by de

ane ol princpi et de e o s G sgic
iy s e 0 prin apicar

o corespr mwnne. o e 6 T oo R 5

s de todo cxte azonamcnn condocs, pucs,
ey s iviion po o1 svema de oy 15,513 e
o e s s o o & G

uestion sobre licitacién queda por ahora relegada. hasta la
i opormpidnd "3 s et sern come Sopar .
s Iy tacin 3 que s demanda 5o b rledo eberdn o ot

nda por €] precio que en ¢ll se establecid o si preiere
)mnllnr isacons serd <l cato de e legdas s cecnsancias, plan-
que convinieren a su derec

Ls Icin (Ar, 2696) 10 s un meo opuso l anerir oo
un modo excepcioml b openrie 3 tacions  adjadaciones ins-
s y de corregir cuslquier abuso del derecho de los demds copropieta-
rios 0 de los coherederos ¢n 1as cucstiones o de procurar 1a sdjodicacién
de bienes de leccion.

Adhiro pues o I i que propne o D Dis de Gufr,
0. ruspin.a. o ryineinpL . iqyameose £0 o, relecease.
Interviene Gnicamente Jos suscriptos por encontrarse vacante €l otro

cargo de juez de cimara de esta sala (art. 109, Reglamento para s
Joiia Naciom). En atecién co,Io ue sl e o votcén de

apelada. Con costa en Ia alzada. - Enriq
o - Exnests Sowroutle (St Noé Gutogh Ol

m



2L L. T. 94, 668 (Bolilla 11)

0 SONPOMINIO  Diviidn en espei. - Propiedad boiaomal -
ostas.

Ia casa en condominio pued ser adjudicada en espe-
sorteo, corresponde.

@ nl.l'ln el régimen de s ley 13.512 y por sorteo, correspoode ¢l
formlads en sl senido part s divisén, 5 s

o e o s valores, pues en el

que por Sercasticrs 2l poscme ) g s oo vk

Cxiien e e cta s bnespars. competr, e
e e e, 5 vy o e e

ks o it del demandade o e scverdo ence s con-
n especie del

os el hecho de que como ntal
quedara subsisiente un condominio de indivisién forzosa entr las partes

referen ‘oses de so comin del edifico, pues
& Io accesorio s sobe cada uno e o cutes s
adquiere un 1 (en €1 caso no se pudo electuar

Uk Separacion equtaiva 0 o plantas g 1o can
Degativa jodicial a Ja subdivisién, segin ¢l sistema.
den I:y Fi Sﬂ,en fucion exclusiv 8 1a pricidn  consgunt e
e Ia casa en condor 5o

‘btencrse un mejor

“egin s prica
et st b,
o maerlaar 1 v

dclanto. de los fondos que sean

T ol pao comta d o hetoo 4 g ngmirs

il 1% i o en condor
o er fesd en expocie equiatvamenic enre
e o 1oy v 5 S g & s oy 15305,

43.542. - CN Civ. Sala E, abeil 27.959. - Matuls, Alejandro c.
Cernius, Pablo.
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28 instancia. Buenos Aire, abri 27 de 1959.
(s anghda 2 derecho Ja sentencia. apelada?
BI Dr. Calatayud di

ta e actor, se 1 provusciamsento
cusnto Ja rendcién de c..em., sy o divkidn del condomine por € o+
tema

En sy e e o 163 o rehatc ol armento que
juzgador el echazo de Io primero, o sea, ¢ informe. mamn.
b e e o o adeudsr alguns
Cobe ot selvion Qe manienr aquel creci:

on2, S Finipl agraio e relacion con ot sepund apecto oo
En ¢l escrito inical, solict 1a divisién del condomio
ookl G ale Suaza 1065, 1067y 1065, 3 qu ¢ ikrs estamt
1a adjudicacién en especic a cada condbmino de una parie de Ia propic-
dad, e acuerdo con Ia ley 13512, previo ajuste de valores €n sorieo.

(Coness el demandado, que 1o e opone 2 a dislucién pedics
pero que carece de interés ea Ia divisiba horizontal porque s trata de
. de muy dit ademis,

fa e régimen de propiedsd borizont

E‘mlwcmmmmkhmmwv‘uhm
:f:r" i vinculadss catre las

nmvnnﬂqneu podis divde o) imacble o poda
o I diencsde vl y conebui ademts 8 1o g0

En segundo término, que dicha manera de ividir las cosas parti-
culares so g por l it istema que a ey 8 pars part 08 b
ceorion (art 2698, C. .
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En consecueacia, se aplica aqui ¢l principio de que la partieidn
componte st on g et s i (o, L. C.
Fonices T, 1, N, 335, Boda, “Sceione”, T 1, Nm. 578 y
Jurispr. c'. por cstos autores vincuiada con aplcacién del priscipio €a
s S

La casa objeto del condominio constituye una sola unidad, que
copia de do plaas con sads independiries 3 calle. Conorme

s percia practcads or f ingemrs, . pucde ser dividida de
Scuetd con To esablecido por 1 Iey 13,512, Ei \exio asgra 8 ambas
Phstas isitos valores, de i gue s condéminos, si

2 uno se Je adjudicara €l piso bajo, deberis pagar sl que le coespon-
diere a1 otro § 27.500,

Este inconveriente —uno de Jos qy joez— es para mi
¢ mis fundamal que s opose + ' .a,..am.ﬁ.. o ey por
sortco que se solcits, pucs de pertenccer 3
bl oprnt, 0 o ol s shomac o e

.mel-ndaumm.yumn para compen:
. e nsalvable de formas dos lotes de.
e e i o & st o o pAie,

Considero que Ia flta de interés del demandado, 0 de acucrdo
o habria sido obstéculo vakedero 2 <se fin i

aso de itativa habria
Yo crgen'a un domisio pleno y uténorms obre €ad uno de €lon

La sibdiviin que se dessimn, adiase, o s en foci excy
siva 3 Ja partiion y consiguiente adjudicaciéa en

Con st Gltima salvedad, y por los fundamentos acordes, pro-
pongo se confirme 1o resuelto sobee ¢l punto exami
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20 Bl dmadato it el peo Scamente o e st

adjudicads en especie y
que estimo infundada

Ea concui, voto por Is aicmaiva 3 1 cesia gropuss,
2 métio Gl eslade Deguivo & lo securics, s cones G 1 Akl

s Gonler y Cusau Al por rames sadlogs &
a5 et o o docor ey voron o 4 e s

Ea atencién a o que resulia de la vouaci6n de que insiruye ¢}
uerdo que antecede, se conlirma 13 sentencia tecuids, ¢n las paries
apelads,

Se declaran por su orden las costas do esta instanci.
Canyad e . Gounbee. a3, G Aot (e S
A. Cafteraa).

3) L L, T 68, 166 (Sotila X11)

CONTRATO DE TRABAJO -Despido - Propiedad horizonisk

La demanda por indemnizacion de despido del encargado que

‘prests secvicios en inmucble n propiedad horizontal, debe dingise 0By

il admaisuador del “conorcis” de propiario, por rane de
relaiva & su iocumbencia.

31.894 - T, Trab. N 2, Mar del Plata, Jullo 22:952.

Zanabria, Juan J. c. Consorcio de propictarios del Edificio de .
calle Brown 3322, Mar del Plata, Julio.22 de 1952. (Qué pronuncia-
micato coesponde dictart

Bl doctor Gulaminelli ijo:

La demanda ba sido disigida contra el consorcio de propietans

olectva
dad, por quien alega baber sido contratado para
mom..aay_nnpumwum.um.«uw



Noticada la demanda en el Jugar refcrdo, s¢ tvo por contestada.
Js misma cn ebeldia 3 prospers uma xcmpein de fls d personria
en el representante del demandado opuesta por €l actor.

Abora se presenta Ja propictria de uno de los departamentos.

w::wuwhmﬁmhm-mp«mmrnﬁ
Dotifcada te de la

pemanete wbicada s Capial Federl, pucs € deparamento 1o

habita_ exclusivamente en Veraniegs; argumeata que 2

S 12 v - e ¢ st cone 1o arios,

‘propietaios de departamentos en 1a forma establecida ¢a Ia Jey procesal
§low ar. 59 y 54 del C. &

For s parte, o o st s pretnions segat et one

s sdmiisradors
de Ia casa se ba vinculado 3l poriero o eacargado de Ja casa, siendo
aquélla la misma persona quien ha contratado sus servicios (art. 9,
ey 18.512)"

cesuin phatead oos s diccament af cuamen e s o
s foin 3 s
o o g e g “admiagar o

s

dominio y condominio del C. C., estableciendo 5o obstanie una perso-
naldad restingida ¢ indispensable para pulmhuy o e del e
comis, S s ety e civcims de sociedad, sus-
ible de ot oo o s gor
G10). el represntame o ‘stmniesdor

asamblea de.propietarios
(@ 9, 11 y cone.).

w



Establccs cl aludido ar. 10 que “los asustos de inierés comin que
dentro aciones conferidas

e ade
siones ane 4 avoridades st de culer
‘mandatario D).

J exchuse® Grt. 1), Aunqos 1 ey 50 bice

de §. 78 el etrndo g il cartc do la demandads
& 810 an 152y cone, Ry S1T).
T s mi o
B Dr. Garci Durka:
um. d-llwwn-d-lmi-m, isos o departamentos
sy 15 ST derogar por €' 18 e ia s

18



que o concpo uridico emerpnt de o ars. 1 3
o e n subsstenc 8 domiio v el propio dpurasca

con cpetia de con e las demds cosas de

uso comin (art. 2711, C, C.), para cuya admisistracién Iz ey

contene previsiones . coyo enido < plesamenic clro y -

e, "L ey bl (o 11) e un e con facaltades.

pecicndas (scs. 5, 10'y 15) ) s &

a1y caciusvo, y ha ¢ que 2 pesar del fuso.

io de propiet 1 art 9, su naturalra, atent dis-

pucsto por e art 2701 del C. C. 20'es Ja de socio administrador, y
0 ya reputado come tario sino que Ja

1 ‘Caricter. El art. 8 habla de “expensas a9

figra 1a designacién del ido, por esc

s, gor caas cuos, 8 i o I e por o w17

&

cuyas consecuenci ot
o e siietes 0 poden G d tt e, v

15, estin evelanto y ‘conimando 1o d<bo, “supra que B0 ha esads
e menie Gl eglodr, a3 lamado conorn, 1 caictr de

iad juridica tl cual se expresa por Ia propia
i en 30 et e fo. 38125,

s decir, pues, que nos hallamos ni ante usa

et 3. ot ool o sl o at- 192,001 C. C. X
art. 1676. Por consiguente, teniendo en cuenta adems e punto.
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i 1 12 o ot 8 6, 2725, o g

et b de . 17 o eapocsio 5. 19720 y os agumenios

e de 1 oba de Cochon, ida e autos, i 18, 15 47785 ¥ ss
io de s

iy
B
e’ o 3150 e
w‘. ley 51

Ta.) ¥ porconsigiee, amén de I eaads en mi voo i 1+
Barbosa c. Za ol peconate 555, oo comsponde Y
1o v, Geeneta 1 maldad de t0do I ctuado 3 pais ok 5. 17, T

EI Dr. Pate dijo:

nldd de 1 conrovesia sub cxamen deermios I e
‘cuestién bajo 1a faz mis justa
jando, desde lvego, de con-

imerprear que quien nombra y remueve (contrata o dea ¥ clecto
i o de el v, e i e brocard " e o
i I peroneria sufcient para enender en (odas las
done propis de o g

La fisonomia “sui generis” de este institato muévo hace que no se
pueda sjustaro  ospriniio gue amara lsicos &l C, C. y e
2 Ia enorme incongrueacia quzmlﬂudma- mtunles aca

e e, ey comvecacias Sramees sl ¢l vocal que lova

10



1a b cn 1 par fioa de s vt oo e mio o sl senido
o expuesto adhiero al voto del Dr. Gulmipell.

e iado, o ibunl, 3 i d lo que el do a wis-
ﬂhynvn legales habidas, rcsucive rechazar 1a nulidad deducida por
Ia pari. ‘manteaieado firme, ea consec ‘scuusdo
n autos, Declarar Jas costas del iocidente 2 cargo de fa part veacida.
Easque 1 Plae. Ludovico . Gulminel. Osar Caria Duria. A i
Crémer V.

1)lnl-,1.l3,|u(lnﬁn.x

- Propicdad noxizontal, - Comorcio e propeac. -
Noraa spUoie. - Coaviesoss ol & o oo

1. Mieauras 0o s firme la escritura traslativa de dominio y 50 se

irenies

de cllos €l derecho real “sui generis” que caracierza ¢l sisiema implan-
ey,

de que Ia promesa de veota de un inmucble se zealza bajo el
l!nmn ¥y aley 13512 y o compradores un represeniante
1y .

(. 10).

de ur m-mu«au.e.mw e 13513 e s oo
de aut0s se desprende que electivameate exise 1a imposibilidad de reu-
oirlos privadamente

39.069. CN Giv, Sala D, mayo 9-956. Gonzilez Risos Bernabé
5. c. Acerbo, Antonio A. y otra.

 instancia (5. 51). Buenos Airs, junio 15 de 1955. Por

S, s i o coppeton, ¢ s o G
dadospar que presenen 1 i competa G o s o 1 i
e 1 530 . Goendo ramicrin o s Skl ecios

1



ol onten el dia 4 tar, o cun bt e comgnad en s - M-
o E. Videla Morén (Seer.: Earique Giraudy) -
instancia (s, 74). Buenos Aire, seiembre 2 de 1955,
c.,..m 10 G n foy 13512 sobre “propiedad porammal”
tarios —en este caso adquirente bajo el expresado
nlynmmlumﬂillmnuhbhmym;kh-w

Freai o sludido precepto ssls indudale o derecho de o pr-
sentan 44’y otros” de fs. 50 a impetrar 1a audiencia Fjada
by

i improcatente L opeicin deducid 2 s 60 g los
dados, v qu-cn s carcier G vendedor e s vidades 00
aldad G coproicarios o condqicnes, indisensble  los
reconocerles perionerfa en dicho fncidente.

, el suscripto considera “prima facie” oecesaria la
celbraci de - ...4-..:.. ordensda en atencion & a fadole de 133 cues-
tiones os puntos 3 tratar.

50 el s opsicitn deduida 3 . 60,
mpm.umwndmmk en subsidio por
considera wmnm-hhmbwmhqnh-s

Jos mismos fies sablecide en e auio de s 51, eloe o
‘audieocia del 20 de setembre a las 16 bs. y ateacién a io informado por

1 Dir. Gral, Imposiiva ¢a ¢l ofiio de o 71, intimase » Segi (5. Ay
par s dico et némins s

ek e los departamentos o de calle Liberador Gral, San
Mia 4780, bao ape comvocane 3 a ssambles medme
ediios  publcane po u coemn, e o e,
oot xpda oy ttmonos regridos 3 75 gl
Sikio'de I Di. Gral. Tmposkiva de 5. 71 Luis G. Seguth (S

i M Poes) .

28 intancia, Buesos Aires, mayo 9 de 1956.

o, it deun depurtaet bao o g de
o propdnd sorzontal, dcmands 3 doche Gl sl

e 3 impliminto de ontrata e compraveats, o ko Senpo

ol i jreates dc los restantes depar-

eapanes, como 8, d los mismos— paa decidic s G
Hoves qu deall 2 10 51 v
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T . secioes independienen, ue ¢ diigen
ot perant st 3 5 s Sl por o s e (e,
oy Wil g proce. 10,y 13515, s scumatacien e o

29 El apelante sc agravia porque los compradores han sido citados
a 1a audieacin schalada por ¢l juez sin haberse demosirado

it de audienc’s, son todava propetris, fos respectivos
ol o omprien 20 b 80 raiadad » s povis (i
).

xm

que las partes no ban suscripto el reglamento
5 doiseciin o o S dea e 13 ety

reglamentaro, insirumento esencial dentro del régimen que organiza
dicha ey,

ues D0 exise todavia “consorcio de propitarios”

G caraciria o sitema de 1 Jy 13,512 BI vendeqor iue swndo
gk e mam:auymm uno de los departamentos que
lo componen, y pradores el derecho de reclamar I escrtoracisn
dela mmmmm. fort 1185 C. €. )

cmbargo, desde que las promesas de venta se realizaron
et sy  popicied Tovmat 13513y o mp.m.«
adiciren I dei

proca:
S dispouc ones son splkae o and
duds I simid de I Wpbsts el co
eeaconva gt v qoe 1o spiaioncxenia de o
13512 4 Tn stuac én que se planiea en el sub lite 00 puede
reparo algor

erdad que, como 1o sefiala ¢l apelante, y en ello finca e
aevo, e preceto ) estauye que - comvecatoris por inermedio
el jus e preceds “cundo o fere posble Topar 4 eunidn de
IS oyt 8o poparoe 3 s rechods e i odo b 5 do U
P por o s
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Empero, de las constancias de autos se desprende que cfoctivamen-
; :

prestrin pas renc ¢ i of oo e a3
Abas cire ustitan, <0 opniéa i o
Caora Tequerida po Jo scor

 imermedio, de I firma administradora de)
a
bien parcce reservada 2 los forma de con-
vocar 3 Jos mismos €s matera propia del reglamento (art 9, inc. €),
que €a €] caso sub examen aun bo ha sido aprobado.
Por Io expuesto, se confirma el auto de fs. 74 que mantiene ¢l de
‘manda 2 formar expedieate separado, con lss piczas que se

s toraleza de la cuestion que s¢ resucive. - Mig
m & Bmu:mnn: Acdee] E. Salas. Néstor D. Cichero. (Secr.: Jorge
R.

5 L. L, T. 80, 25 (Bolita XM)
PROPIEDAD HORIZONTAL. - Infracciooes. - Competencia. -
cump«m. al.
jusicia penal e
s w. T St2 e st posdvn s o & s v wv-ab-

37.578. CN Penal, agosto 19-955. De Santis, Nino y otros.

cuya aplcacién
al comecciona), o con sabciéo pecuniara, cuya
vttt vt 30 s 5o mtoncdr ot 4 ol

1 sancitn que poede e aplad isotmete
e compeene 8 oz de m 2 mh -pu. jurisdiccién. En consecuencia, esti-
‘Alejandro Warchaviky.

Primera instancia, Buenos A'res, junio 27 de 1955,
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Considerando: Que Simon Abecasis por poder especial y como.

mandatirio del consocio prgietato del et d In tae Rovadavs
3216/24, = prscaia  fs. 3. inciando formal querela conra Nioo
By Sk y/o Macs B Nt ds D St v/ Htogo Nl

e Rhact G673 o g ] emen & o
it ke y 3 1063 15 6 ey 13 512
s e o oo e i s e et

o gmen i s Ty i propetad horaom 3 constoong o
o 2 propato e elacth e eghrne . Lopropedad ¥
o o e o o8 et b P
i oo Nowl Lper, v 1 wricas

i boto e comprasent Qs g i s Nno Do Serts

dads profeionae, o qe no et ino
» proptaios y que dicho regameno egid para ndqmrmnl;.

Adems, o5 querellados, sin autorizacion del ficarén Ia
estmcur de un venanal it en o fondo g %0 5 Ao
sl el I documentacin e que unds 53 e, ot
Gl trenis e adifcio,  inimaciones formuladas 5 1o quereiado

diante telegrama colacionado,

Qe clan. 6 de 1 ly 13.512 sotne oy proibicones par ks
propietarios u ocupanies de los departamentos de_propiedad horizonta,
Sancionando su violacién con pena de arresto hasta 20 diss 0 mulia 66
$200 hasta $ 5000 (art. 15), esableciendo que la denuncia por tales
transgresiones serd formuiada ante ¢l juce competente sin

Jo penl conocen el deios comunes
e Proced. ., con 1a mod fcacién de 1a

13
Aniuridics, clpabe y me 3
ciones objeives e éaas” (Sle, T. 1. . 237). & obio que

incomy weriplo s Falmariy e o cat loda e o
el ‘mismo s sanciona con una pena & violaciones del “lits consorcio”
creado vur s ey 13,512 (e ropiedad horzomah. violciones sas

que por - o deltos de derecho

el
mdn pars cuya represon ha sido ctaplecia 1 rsdiccén del pro.

s



Po o okl ol st v, de conlornidn con o gyt
en el an. 250 del Cod . Crim

1) Tener s S i Abecsiscomo parte queceline, conl domiciio
constituido a fs. 32, N

2) Descsimar Ta presente querela instaurada por Simén Abeca-
i, por ifaccién 8 o . 6 19 e 18l 13512,
3) Tmpanese s costas 2 la parte querelante. - Enrique Pasdo
Campos. (Secr.: Radl Barceld).
inién del fiscal de Cémara. La cuest6n que motiva a vista que.
e no consituye propiamente un problema de competencia,

a (el
.l et A e DT 3 I e S I
i analgis, qe consiuyen I granias ndspensabes a 1a Berad

acons 3 un regianeato de orgen prvade cuber sesn
para consti-

Sequnda instancia, Agosto 19 de 1955.
i res de obliesciones contractusles, que
o evn Carbcte dehctive, 1o o mater de 1a Jute 3 pel, aum Conrdo
hava determinado. por 1a Jev respectiva una sancidn que pueda
Toga hasa prvacin de vertad,
Por los fundamentos contenidos n 1a resoluc'6n de fs. 40 vt

os ap0vo al dictamen fiscal de fs. 47 se confirma,
cosas el auto avelado de fs. 40 via. que desestima la preseote a
806 del Crim. - Rat) Munilla

A Soldan. - Prixedes M, Sagasta (Secr.: Feruando

Otero).

O L. L, T. 87, 572 (Bolila XI)
PROPIEDAD HORIZONTAL. - Competenc’s
vas de la ibertad.
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transgresién 2 las prohi contenidas en el art_ 6 de la
ey 1512 e o Apcive s et b s i s
cusndo esa ley, en su art 15, prescriba sanciones que pucden dar ogar
an pﬂvuvﬁndﬂ a libertad.
4. C v, e D, s 23957, Corsio e proitrion
@ P-nxuly"l&c ‘Echeverry, Luis H

ires, setiembre 25 de 1956. Conside-

.-mummnqnmmuaeukyu 12 impone a ios propie-
tarios y ocupantes de las unidades. nda regidas por dicha ley que
o ey a1 o s 20 das (prin segin &1

5.000—
s un caricter esencialmeote penal y de ello cabe infric que Ia deoun-
ia de a justicia

mismo semtido, e que el propio
procepto, en su dltima pirie csiablece que “Ia aplicacién de estas

Do ot o e de st il rmaria s compea sl e
pietario o propietarios afectados”, vale deci, las

rio
cciones db Gt 10 cardcier —ivl o penah— e da Igar s vioacion
rate,

Por ello y mo deducifadose € autos la accibn civil resarcitoria 3

e o b skt s ux compete o et i
i eatende e et .

i, o ormsponde esohe sobe a cusin pla-
)

i 2.0 a1 93, o6 de o). Dovivese ks k-

eados b docuoenicda wanpa i en el expe-
M. ity

scal de Cémara, I joez a quo se declara incompe-

et conmee eI prsts seci v soinds g I soms

que importa el art. 15 de Ja ley 13.512 a lus propictanos ocupantes.

de s un. Viviends regidss por dicha ley que violen Ias pomnas.

€t un e et s po ;1 dsencia

b n 0l cr
No comparto este l:mpu porgue como bien lo sefala el
el objeto esencial del penal es uma

E i proceso.
telac én del derecho piblico donde se deseovuelve otra relacién de dere-
cho peml v, “Elmatos 6l Derecho Proceal Pesal), nd, Pito
Cse, Bureon, 1934), Mo av oo e dan n el bl ey
no st afectado ningi inerés piblico ni tampoco se trata de deslindar
T8 posbe cxsiencia g un de o

Es por el que comparo o o de a Cin. Nac. ca o Feot
en el Tl regitrado en Rev. L. L. T 80, p. 25 en oporuniiad de
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ua situacion idéntica a 1a de autos y donde el ribusal declaré que “el

enca

carkcler delicivo, 7o €5 G penal, aun cuando se haya

deierminado por 1 ey respectiva, uca. e pueda dar lugar &
" De acverdo con 1o expuesto,

que V. E. al tipo de revoear €l auto apelado debe declarar ia com.-

il para conocer € 1a presente accién. - Radl

. Buenos Aires, abril 23 de 1957, La violiciéa.
Pt wmn‘nnksa ae sormas g supeorias e &

en el dmbito de los in ados, 0o consutaycn delo, y, poc o
ok, 5 omomienl 2o coreponde 8 . i o BRI
A este respecto 50 referencia 3 Jas probibiciones conte-

sidas ca 61 s o 1 Ky 13312 ¢ b dchrndo e su et
10 carcr siia peaal, aun.

esn ey en S
i G e o Mo Peba 3 agoio 19 de 1935, Rev-
ELE T, 40 9:20) B ol i i o pmcis Bt e

“La propidad horaentl ea Ta epslaca srgemiea’

58 No'Sie.
o el y fundamenos el precednt icamen &l sl e O
s e oo st apldo, - Nestr . Cihers, - Abe M. P
(Secr.: Luis N. Perty
7L L, T. 10, 339 (Boklla XIV)
4675, Cémara Civl 19 de 1a Cap.
'HIPOTECA. - Indivisibilidad de 1a hipotecs.

3. Cuando of campo vendido ea s o soomite sl yoe o e
ot eca ‘oal, esé coos-

lo no_cont Sl do 4 iies, mini
cunto & e ubdiviin 3o e comempads s 1 comsibucin 41

2. Bt pciode que s boce mbs wacgus debes e puades
con rieeacia 1 mis ke, il g cando e s e bip-
T o e e e, g
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cuando ks fomuctley son diiis o cundo e ra de ipeecs
i ccions, et e, gavadas eparads < indicuninse:

poa de Hipoecas d Ters de Nowv Zedi y Rl de
o P e Clrcano 1o

Primrs insanca. Bocoos Ais, iz 16 d 1937, Consierando:

Qi segin resulta de Jas constascias 78,865 115, ol o

aucide G e s 1 coneind o $ 118, 5487650 g
el primes acredor hiptecario I suoa de 621 73031 e o i
capialnereisycostspor o gue queds uo ad o e $70.315.89
a diidic entre ¢l resto de. bipotecario.

G fs. 148 para dividic este saldo 610 toma €

e e oy ot T3 T coikeds boceeoos 1o
STt T e e o f romal'y e opore b o il
culado para determinar el saldo liguido.

Qe en s forma n i e Baalibso e pate el g

de un bien no afectado por Su garantia bipotecari
o e e vy e T 3

2, de conormidad conJo dispuedo por los ars. 3108,
snoysuzrhlc G- e rechana I ligy dacidn preseada
" G - Ao i T R Morcns 0,

Sepunds instaci. Bueaos As, il 21 e 1938, Consierado

Que pars Ia mefor comprensn dl Snt, convine dea acarda I
mmmwphm..u ol 3 To Qo e 36 ks 41 o
‘nunciamiento,

¢ un préstamo que e scordara la

pr
& inpheto Gel Cumars. spepado 3 1
T3 e, 3 20 8 Ssparo con o iy o T y .
con posteioridad, ot n sgundo oo 8 1 S Mria
c‘.‘..m.ﬁm._»,u";‘.’."m,m“"" o 13 hpoecs I 14 oo

e 5 fpoecs aaén con y
iy y T,y trcer érmiod  favor e lo mismn,<f e T,
notindoe 13 Nipoics 17 d s embre e 1953,
e promovda I ccinsonis o deodor g 1 ot -
brad, < Inmeble ¢ remats o do I “

19



o 1 ok 11 y I epinds compusa por o o o y s frcciin
isn

e prder trmas, qeiando i o 0 60
7031585 parn responder 3 1o o

ta de detcrminar ahor, si dicho sobrante debe dstibuirse
atnlnkipwﬂlmmll’hdrl e gravan o otes T y
e Bactblbaso, o 5 debe bacerst

2

™,
debe.

1 Sevidacibn poporccnsiments 8 o precion shemidn o ko et
&lote M,

Js deiielencs cae as pares ¢ prodr on mate de
interpretacién que hace o oo
:my:muc ey o o i e o
m.mm....mbmayl-q-mn-
recac sobre. mi

coando s u.,am primers recac que 2
n-v‘ms.ln‘um'!nh( m,mmpm.
g ..,..c.nm.. oc Jo que comesponde mvsear fa docica que
formay los antccedetes nacionaks y exranjres,  aka de una porma
o

concrea que resueiva e pus

e bcho de e uno el bl Wpoisead, y d b veodi
o mismo —um poreién e vendid anies por o duco—
2 s gy e v s e me a0 o
o simpliea frandsment 1 soueén 61 probema:

o clecto, o ol supuesto de un acredor cn piner rmin,

ris fmueles de s deudr, sobe o caskes 52
ipotecas especisles, ba originado

que
ciaments cuando 1odo los amacbies, b -

‘misma circunscripei6n del jucz, ban sido veodidos 3 un mismo
e de 1 acreedor con privilegio

rerl, par hacer rca u iplea sbr deerminado e, Etones

el juez debe colocarlo de mavera de perjudicar a lo meaos posible 3

rjudi
Tas hipotecas especials n segundo término, y podré hacer que aquélla
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incida parte sobre el precio de un inmueble, y parie sobre el oo, repar-
al valor de cada um, de modo que cada

@tinos,

ecnn 3 fak m-sdzunlmnu:hlen—»

isintos, Desa-

pareoen enosoe 1 coestin 8 ungo catre as bpotecas especaks para
& h

3 sobre los bienes afectados.

Qe ot o inmuste Wpoieado, y cad pare de ) eponde
:theslﬂwﬂq su peso recaiga
sobre

0 T commgid desde T comitoion 3 pesane.

Que 1 concusin  ue arbe ol buna ba o admiids il
o diuesto VdelC. C.

ision redactor
L aporc o ar 1333y 1725 oy

o ndameno o s por 12 g et o

Wt Reper, Vet Tanesion pin, V1, N0 5. ro
a5 phe. 827,11 1, . 248, 245; Colmetd Samiert Cous Ana
K G Gl 5! B o 343 3 457 Tersa: i

o8, p. 26y 134); ¢ Conirmn. 1 auio aplads, con cots - Jorge
i Ao Bamaue: At . 10 e T .
.

) 3. A, 1958.1V-427 (Bolilla XVIT)

REIVINDICACION - Psots que pusden st it
‘comprador - EJ cesionario - Cosas que puedea revindicarse -

151



créditos - Acci6n real - Derechos resles - Compraveota - Trad cién -
Accién oblcua - Dominio.

20.429. Cmara Nacional de Apelaciones en Io Civil ea pleno de
a Capial Federal.

1. B1 comprador de un inmuebie, 2 quien se e ba otorgado 1 pert-
nente escritura traslativa de domirio, puede, aun antes de que se e haya

poseedor del bien.

Ex Jos eminos amplis 6l an. 1444, C.C., que pemitc
i e todon o e scons S wis o g o crnns
el comerin 3 i sxkpeons qo s drvadr i s o
S el E e
Ly i o 4 v Bt 3

Sou sl L acioms v, n eckl o weinnn

o 2 5 opoms of S o i s b G 1 oo o i
o s o & derecher v o8 1o i condin o romaniias &
po s comestariias que b sguido o adiién roma-

oy fvtcing bt e s
Vocles)

I' y “desecho real”, 50 s00 conce

ho real que e sirve de base: de ahi que Ia transmisidn de lss scciones
il e odependicte de 1 G los derechos reaes, 3 qos s cén

Tl cortespondiete, aunque pucde teoer xe acene. (Dl v 461 D
it o qo adhieron log demis voeus).

S. EI principio segtn cl cual antes de la tradicidn de la cosa el
i ingtn derecho

i 0 o, o 8 1 i 1 S

&l cooreicom wt, of ol oate e o skl
pnuldﬁ:dl"yhrmnkhm T
o peronaiment. (Arpumen el voto 4l Dr. Gichero a1 Qe s

ron los demés voeakes).

6. Aditida 1a facaltad de rivindicar de cesionario, 00 s advier-
ten s fundamoals que obin a cerciio d il faclad pox
parte del comprador o ireste 3 quien 1o se le haya
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ko i o i dl contste, (Armeto e voto e Dx. -
chero, al que adhirieron los demds vocales)

7. Entre 1a compraventa y la cesién de eréditos exisien notoria

afinidades: Ia primers imports una cesin de derechos, a1 obligane. a1
Yndedor a enepr una oy 1 tremerc e domin G el 5
ensjenante no s reserva ningin derecho sobre nterderse

Tos demis vocales).

8. Elan. 3265, C. C., en cuanto establece que todos los derechos

el
o D Ciher, <1 e wiseeon s S o)

9. Fl comprador e un iomucble 3 qin s o oogado I pert-
nente escritura de dominio, pero no s le ha hecho Ia tradicion de la
ket pua. e ecign eindnors

dueto-vendedor, subrogéndose en los derechos de ése. (Argumento de!
voto del Dr. Cichero, con el que disiente ¢l Dr. Liamblas).

B fepeencs ol et o mtrncs 4 dos
nio (que requiere Ia tradicién)  la sccion el s¢ opera
o 0 et el conesculy i u e
i o implicis, bille st poc mturalera en i conp

o (Arpumenta

10 ok e commicy
Sro os vocales que I sigeron en

s un accesorio del inm
mision_ intentan realizar las paries del contrato de compraventa, por

e que cla b sde i por o endedor
al comprador; seria absurdo suponer que el veadedor que ha recibido el

1 doml, o todea omgrsor s s g

Sona: T3 imencén de Ias e st sempre s de et e dom

 10das Ias acciones que electvo, s reserva

S, (Arpumento Gel voto ¢ T Dr " Elambiss, a1 que dhireron 18
Vocles que le sguieron s Ia votach




12. La cesién de la acciéa reinvindcatora, por clecto del

13. La com x

e un tercero, ausque leve ¢l combre de ta, &, en verdad,
i ovede comderar oo slecta el d los dertchis que ol v
dedor tiene sobre una cosa que bo esth bajo su control. (i

G Yoto e Dr. Lismbae, o que adisicred Jos dems vocues que 1
Siguieron ¢n Ia votacién).

14. Porgue en el contrato de compravent de un inmucble lac

s vocales que Je siguieron en la





