LA OBLIGACION DE ESCRITURAR
PREVISTA POR EL ARTICULO 1185
EL CODIGO CIVIL

For ANIBAL VILLANUEVA y ANTONIO M. VILLANUEVA-

sumARIO

L INTRODUCCION.

T Cuinio f demanindo @ i vendedr.
= Guando i demandads I comprades.
Goncluse,

R N —
2) Bl ant. 1185 y sus concordantes.

1.l Chdigo Civil en su seccén tercers del Libro 11, “De las
obligaciones que nacen de s contrato”, Titlo T *“De lon contratos en
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general”, Capitulo TV “De s formas de los contrato”, dispons culles

1184 en sus once incsos determina qué tipo de contraos deben llenar
e recaudo y, en especal por su conexibn con ¢l traoceibi
o incso 1, que

1184, “Deben ser hechos en esritura. piblica.

1)

Los contratos que tuvisen por objeto la transmiién de
inmuebles, en © wfructo, o alguna
ravamen sobre los mismos, o traspaso de derechos reales sobre

jibiigr iy

lo s, l 185 que jutamene con o 1187 cos
et mod il de i
1185, “Los contratos que debiendo ser hechas
it oo hechn e vt puil, frmade s s

mada; pero
e s o v . b
Bl art_ 1186, respetando Ia voluntad de lss partes, introduce una
6 a1 1185 al expresa que éte no tendrk cecto cuando las par-
e hubiesen declarado en el imtrumento paricular que €l contrato no
Valdeia sin 1a esritura. piblica.
¥ finalmente <l art. 1187 expresa:

de que habla ol art. 1185 ser urgods
como una obligacidn de hacer, y la parte que resstiere

1 e Seandada por I o par que oo I cetmrs
Pibics bejo pene de rewlurs Ia SBigecin on of pogo 4 Pl
didas ¢ intereed”.

2 En . wancipitn de ko s, or pemitio reshar

o e aplcable Iy obigacin d ecrrr, d que babs ¢ .
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1185, o si, por ¢l contrario, priva lo dispussto en la parte final del
ar. 118,

b) Planteo del problema.
EI planteo o hemos adelantado en las consideraciones prece-

19 D o p el b s bl 3 i e e
e deudor le procure aquelo 3 que se ha

) Pua harl rocarar o oito o coa 4l deuder;
31) Para obtener del deudor las indemaizaciones corrpondiente”.
o o do o @ dmio, s o s o e
expren el an. 1187 en s primera parte (3 por Jo coal cabra In cie
cucén forada ante o m...,,.....,.“., 1 cblipaidn debe roolvene
o lo sefala ¢ mismo articulo

4. Se adviere fici Ia implicancia de la interpretaciéo:
una u otra la posicién que tomemos, muy distinta seré Ia solucién del




19 Tomni I e st emantc oL deer s e
,.,uq,.,.,.wu,m..u.
.m,u;-r:ld-ulﬂ(enm Por o), o pedc den
2) Tomando I segunds slucén: demandar al desdor para e
ctorgue I ecritur; e s defeco, podic dabos ¢ interse
(soucitn 6 que seda Jo que 4 Ia Jim cxpren f a. 1187

e o parte fnal).

5. Anicpames que s solucons, tnto o
riprudencia, son contradicorss. Parccera que ol ar. 1187 eaderma
m ‘dode que jusga a la obligacién &l ar 185 como
. bligucién de hacer, y sguidaments e adgna cloctos disintes que
X 2 e ce e o
incumplinients Ia obligacén debe reolverse necerriamenie e o

Pero visto desde otro_éngulo, también podemos decir que o & que Je
e e s sne e 1o e s vl o ot b
plenas chrmesponden 3 de hacer, Es
G, cue 1 obigacion dl e 185 sra de bacr, pee con o i
taciones, para ¢l cxs0 de incumplimicnto, que eiablece ¢l art. 1187.
Desde lucgo que éste e un problema de hermenéutica, que més ade.
lante desarrolaremos

1T — Jomsravorncia.
) Primeros falls y evolucidn.

6. Nos parece conveniente entrar en la consideracién de la juris
prudenci, st que de I docin, porqe. coendeme qu i todo

cuanto hace a ete problema ha sido elaborado mis por Ia Via juris-
i ratamicn

Ia ccritura de traspaso®, Es decir, que Ia perona provista

Lgua Dowde G, 4 VIL . 30 v, “Touds de Dot
il Argnin’, Conrten 1 L ~Codign Cirl amoade”. ¢ 1. AT
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@l donimmin proiolndo 20 yoss n de de prpisid, oo
simplemeate ¢l derecho de entablar la demanda de ecrituracién.
bt = sbanims e intrpraacin, 2 pust de un el de 513
hia Litaile", s admive 1y demunda drce pare o e
o e Tpas. Ttrpreacin ilorae e 5 e bt mo-
tros dias, y esto parece s o mis légico, ya que as partes al contratar
escrituracibn del

quedan antagbnicas, sino
tambiéa porque son los que determinan en un momento dado el rumbo
de Ia jurisprudencia.
Los trs fallos 2 que aluino, y que sucsivamente iremos comen-
tando, son los siguientes:
19) Caso Byme v. Posse y obro; Chm. Civil 1 de la Capital, del
22 de diciembre de 1921,

2) Caso Fessa v. Del Vall; Cém. Civil 1 de la Capital, del 15
de sepiembre de 1922

90 Cat Cuts de Fancno, el . R Conde, M
Gl Na. e A en o il e pe e a il Feder
del 3 de oetubre de 1

b) Polémica. Repetto-Colm.

9. Tanto en ol caso del afo 1921, como en el de 1922, citados

temente, les ha cabido  los doctores Repetto y Colmo, en su
carkcjer de camaristas, y  través de sus respectivos votos, satener una.
vira v bre o problms e same .

B doctr Repato e niabicmane qe 0 & cuo e 20
cumplimimto de o biacin de e, &t e e 0 o pgo
3y B comparin s s o 7ot 4 o

it e T e, e G a4 o o,

118, . 09 69 Macuso: “Txposicibn y Comenario dl C. Girl Argenin”,




ambos o, quin. st g el ncumpiient poste
fy ety

10. Bl primer caso, Byrme v. Pos, y otro, s trata de un uicio
por cxcrituracién de un boleto de compraventa. El juez de primers
intancia babia condrado 3 o vendedors o o camopon.

dente escitura piblics, bajo pena de. resoverse Ia. oblgacibn

de pérdidas e nterese. Los demandados consienten Ia. sentencia
e o vk I apl p ctnt g o condscl i
2 o e Lo o 3 ik s s i de e o

T Sk e i 3 b G o e o
cieado los dafio, art 631.
12. Bl doctor Repetto hace en su voto un minucioso andlisis de

o 4l "B ciadon, ol 91, nim $ qe cis Pk
0 e 199 bcind wn eeenc on

1930, “Los contratos que debiendo ser heches por ecritura
it loforen po st pide o, o e fueren
hechos por instrumento privado firmado en partes se obli-
oo st reuils 3 ctrs pibln, o quedarin

+ Cainidente con ello Lushuis, obr i, p. 26; Saiva, obea k. p. 182
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concluidos como.tales, mientras la ecritura piblica o fusre fir-

jo apercbic
miento de resoivese 12 obligacién en pérdidas ¢ intereses (art. 951,

¥ e art 951 que etk ubicado en la parte que trata sobre las
obiigaciones de hacer, di

951, “Los electos accidentales de Ja obligacién de hacer, son

5 et o ier ey (e i o bt
sieado ien puede hacerl, el acroedor 6o tendri derecho
o pei it B s oo e s« e
Gita Repetto seguidamente, el sst, 951, nim. 3, que Freitas inter-
cala al 1931, y sostiene que €l achra ya bastante el slcance del art.
n el sentido de que la obligscién de hacer excritura piblca se
Mmpumdum-ypemmymnmyzum»hnﬂhdt

el segundo e
udn,\llﬁtcménddhm Ia conminacién de ser autorizado 2

ejecuarlo un tercero . costa del deudor, 0 para
exigir Inqrsuu&:nk\hahuunhmmnmb&n de resolvense Ia obi-
gacibn en

* Puamas “Colige Ciir, aneves chadon.



Abors bien, como el art. 951, nim. 3, contempla. prcimments I
primea ipbts, o puede relar mis evdene que ca i i

de Freitas I obligucibn do hacer eeritura corresponde 2l gt

e da s e o caio 8 10 cumplio, o dan dechn ko s

7 peruicion y jumds 2 a cjecuibn €n @peci por i tereers, y muche
o

(Es de hacer notas que Repetto ega 2 eas conclsions pacindo
4l mpiot de que o i de o wlo puce s hnda
or & destr . pn, e plomlo s i o Gx

et

El fallo confirma la sentencia de primers instancia par el voto de
los doctores Repett, Pers, Juirez Celman, de Ia Tore y en diidencia
Colmo.

15, o o spdo i, e v. D Vall, dipeo —rmo

(nuestro 1187) al art. 951, nim. 3, sgnifica que en Freitas Ja slucién
de los dafios © intereses que dicho at. 1931 conticne, debe ser emtendi-
d con arreglo al inciso )u\m!il,mdqnnmqkh
dafos e intereses proceden como solucién meramente subsidiaria, cusado.
a e d un bk e 0o (4 oo e mk.—\-r y s

de puesro art. hecho

o s =

sica
o o 187 Somoponte et G o 1y s d o
principios esenciales del céeligo como son los art. 505, ines. 20y 3, 626
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Y1570 8, 650,40 120, s, e, que pon » 1 ridencia
& peamica,de odilradr, n <l etide de e o b

S, i g g i, e e i e s

v, 7 0 Dt f minie de bt i ion

reemplazado
o 1a i qu e condenas 4 fima 50 bl sscida po 1 4o
aquél (un extraio o e mismo juez) que firme por dl: se trata de un
acto juridico, y cualquier acto jurdico puede ser realzado por man-
daario”,

Hace algunas consideraciones acerca de la leglacién extranjera,
y finalmente rechaza los inconvericntes 2 que aducia ¢l doctor Repetto
e su voto, en epecial 3 aquel caso n que el obligado que s nicga
+ e = o e b promeie compr. AL gt di

de asombrarme en ete asunto. La. cont

ue puede ocurrir en cuslquier otra situacibn: en una venta privads,

Concluye el ducm( Golmo citando numeross preceptos
encién del codiicador en ef sentido de que I o
recado

dafion ¢ interees, e, seguramente, porque se alude 3 la situacién e
e o) cumplimicte = mporie”
tor Repetto se limita & ratfcar lo expresado en la causa
Byme v. Pose y otro, ya
Votan los doctores Repetto, Pers, Jures Celman, de 1a Torre,
¥ en disidencia. Colmo.

) Plenario del 3 de octubre de 1951
el juicio Cazes de Francino, Amalia v. Rodriguez Conde,

ll-rme\ 13 de oot de 1951 Gl Naciona de Moo
P de 1 Cpial Federl, i o siene:

e jues firmar Ia esritura i 70 lo hace ¢l



Eata deckién se logrt por un ajusiado margen de votm, ya que
de un total de doce jusces siee votaron 3 favor y cnco en contra de

Lo hicieron en ¢l sentido negativo los dociores: Miguel Sinche

de Bustamante, J. Muudlmuﬁ‘kphmnmmt,chﬂub

dex Chavarria y
Ellﬂbuuupmu-umdudnlmwnu.mdx
i porque varios de los -

v, 3 y
doaisls y 1a 4l cidige de
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Hace o o D Sinches de B wn o que = o
Jos boradores

bienes o los actos u omisiones del deudor, que exigen Ia ejecucién for-
7ada o por via indirecta.

Si admitéramos Ia. posibildad de que el acto volitivo del vencido
fue facr indipenale pas o compimieto de I senia e
onden » e, cradames i e cuo © e e
el chligo civil no prevé... nbtse que no se pretende ejerer violencia

e e e i, prmmes, s e b i e
orime Mndamen




teril del omiso, por los del jues, que quiere y hace 2 noa-

Jsogo snaliza los arts, 1185 y 1187 y expresa que de ambos resuta
e 5 i . com e o contao prlminar & un contrao
conchuido que obliga 3 un critura piblca; y o are
mum.mmsmmhmm bajo pena de re-
solverse I a

para concluir, que para completar la correcta. comprensién
1:1\:::&Vla&yllnwznnfmamnbh"uhdzhm,g
s disposiciones del cbdigo sobre Ias obligacionss de
poghinr
17. Bl doctor Funes, finalmente, hace una intersante observacién

ﬂx.up”m.ma.nmm.,_ﬁa.u cién
debida, que coactivamente, s media resisencia del deudor, ha de cum-
Pine por mintre de I avordad Jodica”
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Después de otras consideraciones sobre kox ars. 1185 y 1187 y res-
oo oo o derchy I o comparades Germins
frmativamente.

1) Dosraana.
) Nuestror autores.
a3 S e st o il 1 Higuin que e
e 3 i, o i Seshade
S, Rty Ttule con e oo
Sorienen i posdn conti, cnee s Lices, G, b
procesalsas Jofré y Alsina.
. expresa: “Se ha su-
primido Ia palabra scitwra piblica que complea el senido, debiers:
decir como e

f i6n de hacer eeritura piblica”, por-
e I clcin de acios o @ o st s o de
hacer en el sentdo legal, desde que no & un servico el que debe pres-
e . 5.5 s Qo e b, < o gty rdene

iracibn, s con ello se paste, y sin embargo,
ot v s . B e g 1o e o pare
obligaron  a hacer Ia critura piblca; si o se hiciere, s pagarin

Jox o . pricis pore o conrta o s e . s, g
o i o depto

o s )ﬂxﬂr con ¢l comentario que
haualarl 185 sore 1 e de "L comrnon denen dow .
o preparatoro,

I Copial, cigendo w eninda o o pics o bl dc
 para. demandar ensegui

ensjenacié I ciecucibn del contra” (sc
Mucs: “Expoicitn y Comentaria deh Chd. Givil Argentin’, ¢ 11, Art
. pig on
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e s Machado  Ia poicin —hace tempo
s ju

piblica & exigida ad probationem y, & falta de clorgamicnt,
s ecamad, ajo pem de reshene I frontrlpey. peie R v
© interees —are. 1185 y

e 1a nota que pone &l nimero 152

de la wlucién contrara. Cita en ella

una extensa y bien pota al ant. 1322
ropuste, Bl comat, scriounene 8 ice st I i
pretacién con arreglo a Ia cual ante Ia negativa del demandado a exten-

der la seritura piblica Ia obligacién debe reoiveme en Ia de pagar
dafios ¢ intereses”

22, Reménico plantes l problema de a obligacibn de eiturar,
menciona la doctrina y la jurisprudencia que tratan el cas, y tomando

4 Mhcuso: obra cit, ar.



posicién. texto: “Por nusstra parte compartimas

I opinibn de Lafaille: de jure condendo, de lege ferends, como aspic

i3, como sclucin ml sty o ¢ fudcy, otendecn e e
‘aplicarse Ia norma.

venid.sea. verdaderamen
oo qu v de i g porae s ey o ot
poder del promitente, que Ia ba vendido 2 otr, o Ia ha permutado o
onado, © que ha sido desposeido de In misma por una venta forrads.
por cjempl, por ecucién judicil

T s o e i d o e
s g e o o el s 4t . 18 e
iyt ), s no 40 ancons unk horm. contrars, como
e ax, 819 del Proyeto de Relormas de 1996, forza ol texto de aquel
precepto el proceder a la escrituracién por ¢l Juzgado, como lo pro-
pugnan Lierns, Bibilon, Colmo y Jolré" .

Agrega sguidamente Reaabnico, que Ia aplicacén fel de Ia ror-
ma de are 1187 no perjudicaria 2 comprador, pues 1. indemnizacitn
ante el incumplimiento del vendedor debe ser amplia, abarcando todos
on pericion que te deriven de ese incumplimicoto, inclusive ¢l focro
casnte que puede comite en el mayor valor actal de I com con
rlacién al preco de venta

2, Laltle e e o prems purce devamene e
selto dentro de mustro derecho postivo por Ia recordads. dispo
ST o e g st o il 5 e

rehusae 3 s exrituracibn s penons, ain depus de

1a senenci que Jo obliga a llo, no se Ie puede compeler s por

inacén de daon y perjicion. Pero agrega que ante

o shus e 10 b prodci on Gt o i, 70 e i
abitrar lox medion que permiticran legas a1

I ecritur por los jeces, siempre que no mediara verdaders impos
hulmrmtd-clkmuﬂvuﬂmnhkv“

» Razzbaoo: ‘Bl
ot N0 31,

on Cantaton en mvsrs drecho ", .1, pb. 25,

" Razabico: abra it tdem.
W Liraiie “Cane e Contratr” 1.1, pgs. 188 y 19,



P s cnbargn e T, i do 153, = o cnl e

procurado introducis
empermantos i prcis . resiors, y clbrene o cambirel

amiento se completa con lo que el mismo autor exprea
en 1a nota NY 126: “Ante a tardanza de una reforma, si llegara a man-
tenerse 1a jurisprudencia (la del plenario de 1951), se obtendran ressl-

W Ltz obr i ¢ VIIL pip. 246 y 201

168



taden b, gu o pdfames cnrs s o s prociado
a cperanza de iure

. e resumen, que Lafile ha ssenido an un pricipo que
ante e incumplimento la obligacién debe rsoivese en dafos y

ders pmitine xreamene que o juz oo I o e
el 4t remis P s, o e s de e rlorn,
su posicibn primitiva (pucs sigue aspirando 2 fa
ma-.lquuw Limie s ol I doto ot o 1 Pl
m:mmama.uuum,mw=.
e de g o o ot e i
Hace en su Tratado un andliis de los artculos del cbdigo y de sus
fuentes y concluye, igual que Colmo, en que Ia indicacién de Freitas al
incso 30 dal art. 951 sélo se efiee a aquellas obligacionss que no pueden
s ejecutadas por otros que el d
¥ sgroa: “Lo fieo qus puede kater quo w0 90 carepls wms bl

seia o caso en que hubiera que hacer al 2 una pesons
personalmente tiene que hacer. Pero toda vez que
el hecho s puede hacer jecutar por oo, Io justo y que
1o haga por 6l En ete caso a ecritura de venta y fa
entrega de Ia cosa vendida, que puede hacerlo e jus™.
i art. 1167 K

70 autoriza Ja ejcucién forzada, porque para esto se necsita una. violen-

cia personal y que por sto el codificador ha determinado en el mismo

arteulo el nico derecho que tiene ¢l acreedor en caxo de incjecucién
ado.

Hemos contestado ya todas estas observaciones en of comentario 3
los art. 505 y 629; contestaremos  mis que lo de Ia viokncia personal

o existe; y i exst, e exactamente de Ja misma.
e para hacer pagar. al demandado Jos daios y perjuicios
Supbnguse que ste s reste a exriturar un

ida, remat
Gemandade sigwe resaindon 3 v s 1 st do o, o ez
 Lanuse: oba c, . 25, noa N0 126
% Lk “Comcordancs 1 Comentarion de Chdigo Ciil Argnna” & IV
ez
9



aprucba Ia vents, firma ln ecritura de enajenacién y da posesin ol com-
prads n remste, i o cecuado rite s enep, 1 e 1 bce
cumplir manu miltar  Jas cosas quedan terminads
Como e ve, e jucz hace aqui exactamente en favor del comprador
Joque s sing e hcer v 4l comracer e
Luego, s rasén de Ia violencia personal 5o

perfectamente; la escrituracién 3 x-mumm_u.,n.p
ién a1 mis ‘cumplimiento de

S pas lionr b o i s vm o sceir e procdisin
exactamente igual al que se nesesaria pars lear & cabo I vera
oo compiict s denend, po gué o bce comple o pacade?
Tornt 2o sl b oo conspdes por ko . 35, 29 s

2. Cehna‘myxdmbnm-dndx-dzlm,munhjuin

:u:luyﬂ\vm.hshnldm:hu\d“‘ll'
Jofté, en Jursprudencia Argentina, en comentario al fllo pro-
ducido e o M. Benereey o s dvs
pecialmente de aspecto procesal; sntiene que Ia del art. 1187 e una
36n de hacer y que en caso de rebusarse l deudor
a..u;m.emm-mmmm i, i que procee
Ia e Enelcasodela
oo o demandad e dod s In s P g venn
Frmard el jues,
27, Alina, en su Tratado, s refiere exclusivamente a a custibn
procesal , preciamente comsidera el problema en el capitulo que trata

dencia, se
o o v o s o 4

o Luma: obr i, plps. 74 3 715,
7 Co Do s Sl 0 gren & 1 M 30 plg. 58
" Jome: “Jurispradenci Argenio” ¢ V1, p. 105



joez puede hacerlo en su reemplaso, siempre que el bien no hubies
i inio del deudor.

v sspecies
I ejecucibn foraads, e modo que s criterios o pucden s diferents™.

) Antepropects de Bibir

28, Bibiloni reproduce con ligeras vasiantes muetro art. 1184; sa-
prime el e 1188 por quedar comprendido en «f at. 1321 de m Anto-
oy 118 o e o qu il dputo o o . 52 22
segin Bibilon mismo lo expresa.en sus acaracions. Al tratar de a for-
I de o ot e . 130 s (coreponde 1 1160 o
heches en sriuras pibica.

19) Les contratos que tuvieren por w3jeto Ia constitucién, mo-
, transmisit, o eincén de derechos eales sobre

quedarin
contratos en que s partes se han obiigado 3 hacer escritura pibiica
Quedan sometidos a las_disposiciones de ste cbdigo sobre
inejecucibn de e clase de obligacione”.
En ol comentario a ote artalo dice Bibilni que a varanie, e
decis 1 inclusibn de Ja expresién , tiene por cbieto com.

A ebrico pricics de derech procem) ey cumerdl”,
oo N e 8 3

m



prender lo dispussto por cl art. 1188 al cual, segin ya expressnon ks
arriba, Bibiloni suprime.
12 (mdiln 2] 187) "B f cam de sl niir

efecto cuando las partes hubiesen declarado en e intrumento par-
cular que ¢l contrato no valdrd sin 1a esritura piblica”.

mentario a su at. 1322, Bibloni expresa: “La redac.

cién del actual anculo 1187 ba. dado Jugar a una interpretacién que la

opusi iade ipdi. S b conserad g ey sl v

Sl s » i e e + ko s i, e

 dento s o i o i b b

o
No e g g de o oo de e ar. 625

S cbigions s  dsbn cumpin po s e s -

tacibn, Esa s Ia regha legal. No hay otra cxcepeibn que

e & e et et o s deor. P I g

de otorgar una escritura pibica no tiene e caricter, Todos los dias

puede demandar dafos
puede demandarse €l otorgamiento de Ia escritura. Si quedan dudas,

m



por qué no reclverlas por aplcacén de las disposicién expresa de
177 B8 a6 queda viade on ot biy

complido,
e que se subtituye 1a accién por la

©) Propecto de la Comisién Reformadera.
30, La Comisién Reformadora en su Proyecto de 199%, siguc Jor
ot o Bl ALl qu s i o . 188
e ueda <omprei n o1 818 4l Proyec, y
e e T et s propacne ) Arepreyes
Pero con mefor criero sistemitico elimina ¢l art. 185 como norma
o e il pus 3 e & 018 o . i pure
tratar de la forma de los contrats, los ardeulos 817, 818 y 819
i
87 comeponde s 184, 1520 e B De-
ben contar e jo pena de nulidad:
"4 Lo comton . tegan por. et . comticin, mo-
dificacibo, transmiin, renuncia o extincidn de derechos
reales sobre. 3

.
818 (corresponde al actual 1185, y al 1921 de Biioni). “Lox
‘piblica,

se compro-
metieron & ecriturar, quedan sometidos 3 las reglas sobre las obii-
hacer.

Bl prasne s no v deio cuando s pats ubie
que el acto no valdeia sin Ia escritura

e v comapene o 18651 153 de. Bt

19 (modifica al actual 1187, y coresponde al 1322 de Bibi-

“En <l caso del anialo ameror, . parie u rehsare cum.

» Bosow: “Anicpropecs de Reforma a1 Chligo I’ 1. T, atclos s
o s oo, pig. 198

m



plic I obliacién podek ser demandada por Ia otra para. que owx-
pue 1 escritura pibica.
Si el comprador pidire el embargo del inmucbe, mateia del
ot & o s, ros Bt de e g o
‘crituracén.

condicioncs del contrato, podrk firmar ¢l instrumento por & B-
fante remiso” .

31 En el informe que la Comisién remite al Poder Ejecutiv, ca-
pitulo “De Ia forma de los contrats”, dice escuetamente:
20 o aue cocime 1 1187 penms que o hay rcme s
to mediante ol

1a reolucién del pago de ou dafos
P, cusade negindoms o cbligade » Fema I oo, o
diera ella sr otorgada. por el juez. Unicamente en e supuesto de que
hubiers necesidad de emp ia contra admic
tire aquela solucién. Para mantener 1a i pasts 10
b di e ordenada ruracibn por sentencia, ¢l

sl firmark por <l deudor, una vez cumplidas todss las condiciones del
contrato. Con igual propésio, hemas colocado en este ariculo un pi-
ralo sobre el modo de proceder en 1a compraventa, cas de aplicacén
mis frocuente” .

IV — Nussmao ankuss
) Lo interpretecidn de las mormas jukdices.

1% Lo et de b e d st i p-
tea seros problemas, y ocasiona arduas disputss, cura
pkviad piird Ao vy

Pero no podemos dejar de tomar en cuents, aunque

pretada para su aplicacibn

4+ Coniain Relormadors de 199 “Reforma de Chdlgo CIMI", ¢ T, ax-
on clsdon

K “Teorts Pur del Dereco’, p. 185

m



3. En principo digsmes que eto se vincula con los métodos de

yend s air 4l propcin (e eideemene = o g

e o o e 1864 y 1863,
para aplicarias al mundo distnto de un siglo posteror? Una. réplica
inmedinta o vigente & de 1960, Pero ces que ¢l

reses. ady il g by
ne i, . que ko conptn son. xchyete
i, o de hacey o pacds e o dabn ¢ o

mnuﬂ'pud(mlvn-dnn-mhslnomumnm
de hacer.

o hace l doctor Repetto en el

propion
Tepece e sredor” B pcectmente e 1 6 un utn £ umante

s



ot decmes <o, 10 tames iirprandn grmsiclmens, e
[

e impori sber st o s coreci s que wpiram + 4o
bm:}wulm‘n posibe al caso.

Sobee tradicionales, dicen Aftalién, Garcia Olano y
Visnorn: "5 oo qu <Fau s s oo b o0 e
nétodos, diiamos que ese rasgo debe verse n Ia pretenidn, por todos
ellos perseguida, de constiuir el método por excelencia, Ia receta infa-

lible para.extraer de Ia ley o Gnica decisién correcta a travis de ua
proc ctamente intelectual en que <l intérprete sblo poodria 3
Contribucién s enten , pero no su vohuntad. Pero ocurre que,
ca los heche i

condancia de los reultados obtenidos por los mis diversos procedimmientos

37, Esas y otras dificultades, que sblo pretendemos dejar sefa-

ladas, se presentan con motvo de la interpretacién. Ademis, interpre-
i mede de vt 4P 4t @ o s oy e gt
B o1 o e . modemamente, s plantea ls

Pml(:hmulannm,\lmpanadiem'h-aw»ﬂxﬁ-

del al pasar de superior 2 una norma (hace
i jerirquica del orden juridico). En el caso

normal el de Ia interpretacibn de una ley, se trata de saber cbmo,

cando una 2 un hecho coneret, ¢ érgano judicial 0 ad-

ministrativo obiene 1a norma_individual que e incumbe

En sintesis, toda norma debe ser interpretada para su aplicacién, o ses,

en Ia medida en que el proceso de creacién y de derech.

desciende un grado en Ia jerarquia del orden juridies”

 Arnasin, Gaacia Ouuwo 7 Vianons: “Intrduccdn 3 Devche
" Kauson: oo i, p. 165,

s



preencar
& e de vita ki o tos 00l vl 5. i de

por intepretar” .
vmuuenuﬂu,ammm “La teoria del

derecho 3 y mo indica singin mé.

que permita dar preferencia a uma de las diversas posbiidades
contenidas en el de 2 uno de los sentides que ésa
pede tener, i se la en s misma 0 en con las otras

interpretacibn. que
it ropustos o condcm o sns sfcin ol Y 10 8 0 o
cibn que sea Ja dnica.

P e pas Koo I gue s e I ey, par G




Ias normas gene

 Lasania: obra dt, No 20, mow N0 138,
"+ Curto Run; “Tuenieh de Derehe”, plg.

m



Y agroga mis adelante: ... Los cambios jurisprudencisles pueden
coconias . Fdammtn, i, o f dint i g0 ¢ ol
2 algunos valores juridicos, en desmedro de otres” .
<) Bl juee puede otorgar la excitura en nombre del deudor.

41, Nos decidimor por I solucibn que stablece que el juez pue-

20 s8l0
e S s v S o v = o e i
armoniza con el sitema del ebdigo.

Entendemos que e criterio debis privar desde un wn
mayor rasén todavia si Ia modificacibn fictca de las circunstancis Jo
hacen. necesaso.

2. De las disposiciones del cbdio, 5o iafi
contraes se hacen. ﬂmplim&gldmnu@zp‘dtw

pann
unilateramente o convenido en el bolto, en pugna con todo e
e 30 ahigo Dinde quetan o ,..:,.x. T e R

ligado a ella y sujto a las

Jon ensayos de juristas y filbsofos, pero agrega:
decc @ ... que e respeto de la
il

o se justifica Ia interpretacién que ngal-mrddd:w

dor un motivo més para resolver un contrato: su simple voluotad. Si no
hay pacto comisoio expreso, ni sefial, i se wa de as facultades que
nund-dmllli,m-npﬂr.u e a favor del deu-

dor, y por mu sola voluntad, debe jugar la reoluciéo del contrato.

Y e mis atn, sl deudor no cumple, Ia determinacién del resa-
cimiento de los daios derivados del incomplimiento de la condena a

T e e i repein



criturar en el plaso sefalado por Ia sentencia, debe hacerse en uicio
independiente, ha dicho Ia jurisprodenci .
5 Homm i . g sin 10 oo qu i 1 5
gacibn debe resolvene en dais ¢ intereses, propicia de ju
i comar, o o Jo e 2o 50 it 2 o o
reform. La inica objecién que pone s que éta debe hacerse por via
Jativa.

rata, no se advierte qué dificutad exie

s por oo 20 catemder que oo g s o cao o1 e s
excrituracién s haya hecho impos

Pero don serss nilec-:m waucidn d
han opuctn . poad de qu o e oore s s 1)
a obligacén e pensona; 2) que hay falta de comentimiento coando
o que n otorga @ o e

4) Lo de art. 185 no er una obligacién intite peronce.

U it e e e o der e o
piria ave ido en mira al contratar, son justamente
e S o, e s e b s
tal que sélo y nicamente <l deodor puede cumplica. Bjemplo tpico

) puode poner = presacie, Soa cie Sbigaions  rsle o 1
intuitu personae.

5. Pero no puede decime que 1a de otorgar a excitura piblics

sea una de esas obligaciones. Si se contrata wuna compraventa de un ia-

mucble lo que se tiene en mira & por un lado la entrega del precio

oraid 7 por o oo I emengs & namaie 7 1 Serepontis

transferenciade dominio.

. g purs s, como e v I pemna o deude e
otorgar la excritura. Porque 2 Ia otra parte 1o le interess que esa



i 1 dipongs <l deudor o un tercer legakmente subrogado 3
St To que I mporta. e obener a ccrira y In wadicn del -
e, que son ol mtiv de 5 conrao.
Se dice entonces que I abligacin de o . 1185y 1187, e como
de aguelles o 1s gt ol deudor Gnicament i 0
o By Poue). = o, e o 1o prons
i en clecion 3 bt

dafio ¢ intereses proced
do se trata de un hecho que “él s8o (el deudor) puede realizac”

o o por d b xpusts, a1y acxtadament, qedae
en Freas como en ol cdigo e probima de hermendotica

tas dice que s se trata de un hecho que sblo
o deuior pucde i (oligactn peeoal, e deecte de s Feal
i, s proceden da  ires; e o s f becho pude

s o gt 1 i de s @
penonal? Nos atenmos a las comsiderciones precedents, pero cuando
mis, admitimes como Colmo, que tanto en mesro cbdigo como @
Freias f problem. s de hermenéutica
omideraa peanl o v, depende e b meidn d sprar
chmo jucga o consentimiento necearo para
©) No hey falta de consntimie
4. No hay fata de consentiminto el deudor,
oo sne v Gt e ¢ et e 1 o - i
a1 deudor y otorga I scriur.

cuando el jucs otorga la eseitura.

P Obrn i, ar. 91, Ine. .



e stiene que como e art. 1185 eablece que quedan conclidor

entre Ias personss relaciones juridicss, crear, modificar, transferir, con-
e o il drshes).

Pero o tiene sentdo tampoco, porque 1a seriturs e algo que ins-
trumenta ol acto, pero no ¢l acto mismo; y to e af tasto e s

obvio pues que Ja norma del art. 1185 significa que las
plﬂunhnubhpdvn scritua piblica sobre el objeto y las
conticms g pacarn e o bl do compravens, e of vl esd
rteds e cosedimiento e lo. oo

Por dllo knm.dn:l.unuddlnﬂnld{mmd
plenario de 1951, cutndo dc: ...t taa de un hacer &0
ode  dibe sr maitido EL QUERER ACTUALIZANTE DE LA
VOLUNTAD YA EXPRESADA EN o g

umpd-h‘;elmu\mmby‘hludewﬂ-pdd»

1) Presuntos inconvenintes,

querido ver especiale inconvenientes e Ia realizacén
e do e e por pase dl o, P, ol 20
500 mayores i menores que los que se pucden presentar en cuslquiera
otra situacibn juridics, en cuslquiera otra compraveats, ete.
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50, Cusndo el demandado es el vendedor: Puede. ocursic que el
Ea

v, sino el axt. 173, inc. 9" del cédigo penal que impone pri-

que e o engafio & suficinte

“EI que vendiere o gravare: el hecho
‘mediante Ia vents, etc, y se con
1a obtencién de Ia contraprastacién 8 titulo de precio de venta, dinero

cura devolucién e gaarntiza con €] B e

pasivo de Ia defraudacién e ¢l comprador o ¢l acreedor garantizado
con el gravamen.

Bl perjuicio comelativo consiste en el cumplimiento de 1a contra-
prestacibn (otal o parcial: precio, sefa, etc) por parte del sujeto
P e 1 i, o impdiid do s ddidumene
B ya trsmisibn contrats..." .

ES lnzlqundﬂuqnddnbd-xm]mle\

cumplimiento 2 Ia condens’ Cém.
Nac. Civ. A, 27-12-195¢. Contra: Cim. Nac. Giv. C, 10-2:1955).

s o -Chls P At 7 o .. 36, e
O em, i 36 7 26,2 0.
S Ote i . 10,




hablar de a meritora piblica en
una forma abstracta, mu.wm;mmmmw

‘acroedor (en el caso el vendedor) que se allana 3
con el contrato —art. 1201— demanda la debida que
& Ia firma de Ia escitura, y 7o el pago del precio, éte pasa a ser a0

un aspecto de Ia obligacién de hacer 1a excriturs, que el deudor debe
cumpli.

El juez podria embargar, entonces, el importe del preco, si o
deudor no cumple
vendedor, a pesar de todo se allana a susribie la esri-

e 2 s o amher 4 oo o bacer Pt -
de excriturar, y ello no pusde concretane porque ¢l comprador
mlummﬁlvu\h,ynpududﬂdvnddﬂmkm-ﬁlr

i o o e (i my Wphics), pues cored on o
e e Hptin e M o et s ot
pues & una situacién comin de derecbo.

) Conclusibn.
53, Hemos tomado partido por usa de las soluciones posibles,
dearrollando los fundamentos que estimaros hacen 3 la consideracibn
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del caso; pero todavia se nos ocurre uno Gltimo, seducidos por Ias ense.
Fanzas de eminente jusflésolo Alf Ross.

Del jurists ecandinavo tomarmos «f siguiente exquem de reduccién
de 13 normas por Ia rasén 2 un onden sistemtico

y en Ias condiciones que s pactaron, previa excritura piblica
(que e acto formal).
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